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1. Lage der Stadt Minchenbernsdorf und Stellung des Flachennut-
zungsplanes

Der vorliegende Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Minchenbernsdorf wurde 2005/2006
erarbeitet und stellt den kommunalen Willen der Stadt Miinchenbernsdorf dar. Die Bearbeitung erfolgt
zusammenhangend fir das Gesamtterritorium der Stadt Minchenbernsdorf mit den Ortsteilen
Kleinbernsdorf und Schona. Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend dem Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23. September 2004 erstellt. Die Anwendung der Uberleitungsvorschriften des § 244 BauGB
ist nicht moglich.

Ein genehmigter Flachennutzungsplan liegt fur die Stadt Minchenbernsdorf bisher nicht vor. Mit diesem
Entwurf werden alle bisherigen Entwurfe hinféllig.

Die Stadt Minchenbernsdorf liegt im Ostthuringer Landkreis Greiz zwischen dem Oberzentrum Gera im Os-
ten und dem Mittelzentrum Hermsdorf im Nordwesten (LEP 2004).
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Die folgenden Kommunen bzw. Verwaltungsgemeinschaften grenzen an die Stadt Minchenbernsdorf: Im
Norden die Gemeinden der VG Minchenbernsdorf Lindenkreuz und Saara sowie im Osten die Gemeinden
Bocka und Hundhaupten, die Gemeinden Harth-P6llnitz und Lederhose (letztere VG Minchenbernsdorf) im
Siuiden sowie die Gemeinden Tautendorf und Renthendorf (VG Higelland/Taler) im Westen.
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1.1 Begrundung der Planung

Die gesellschaftspolitischen Prozesse des Jahres 1989 haben zu erheblichen Anderungen in fast allen Be-
reichen des kommunalen und sozialen Lebens gefihrt. Eine Folge davon sind auch geanderte Anspriiche
an die Nutzung von Grund und Boden. Ein erhdhter Bedarf an Gewerbe- und Wohnbauflachen je Einwoh-
ner, die Aufgabe landwirtschaftlicher Flachen, Windkraftanlagen, gro3flachige Freizeiteinrichtungen und ein
Rickgang der Bevolkerungszahlen machen eine geordnete stédtebauliche Planung erforderlich. Im Rah-
men der FlAchennutzungsplanung sind in Miinchenbernsdorf v.a. die folgenden Punkte zu beachten:

e Bevolkerungsentwicklung (s.a. 10. Koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung)

e dringender Bedarf an Arbeitsplatzen

o Konzepte zur gewerblichen/industriellen Entwicklung
e Nachnutzung gewerblicher Flachen, v.a. der ehemaligen Teppichwerke

Zusétzlich zu diesen Punkten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung zu beriicksichtigen. Hierzu zahlen insbesondere

e Regionaler Raumordnungsplan Ostthuringen (Teil B/1. Fortschreibung Teil A) [RROP-OT] — durch

Beschluss der Landesregierung am 20. April 1999 fir verbindlich erklart

e abschlieRende Meldung der FFH-Gebiete durch das Land Thiringen (Stand Januar 2004)

o Aufhebung und Neuausweisung von Schutzgebieten

e geanderte Anforderungen auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches
Im nunmehr vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes wurden die 0.g. Belange berticksichtigt.

1.2 Verfahrensablauf und Bindungswirkung

Verfahrensablauf: Der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes regelt sich nach den

Vorgaben des Baugesetzbuches (88 1 — 6 BauGB). Um sowohl die privaten Belange als auch die Interessen
der Nachbargemeinden und der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) berlicksichtigen zu kénnen, werden die-
se am Verfahren beteiligt. Die einzelnen Verfahrensschritte mit Angaben zur Durchfiihrung sind der Planur-
kunde zu entnehmen. Die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches i.d. Neufassung vom 23. September 2004, wobei die Stadt Minchenbernsdorf von den Méglich-
keiten des § 244 BauGB keinen Gebrauch macht und den Flachennutzungsplan daher nach den aktuellen
Regeln des Baugesetzbuches zu Ende fiihrt. Es wird daher als Teil der Begriindung ein Umweltbericht er-
stellt.

Bindungswirkung: Eine Bindungswirkung des Flachennutzungsplanes besteht sowohl firr die Stadt Min-

chenbernsdorf selbst als auch fiir 6ffentliche Planungstrager, wie z.B. dem StraRenbauamt oder den Ver-
sorgungstragern.

e Die Stadt Miinchenbernsdorf ist v.a. hinsichtlich der Entwicklung von Bebauungspldnen gem. § 8
Abs. 2 BauGB an den Flachennutzungsplan gebunden.

e Des Weiteren hat der Flachennutzungsplan eine direkte Auflenwirkung bei Aul3enbereichsvorhaben
i.V.m. 8 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB.

e Offentliche Planungstrager, die im Verfahren beteiligt worden sind und die dem Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes nicht widersprochen haben, missen ihre Planungen dem Flachennutzungsplan
anpassen (8 7 BauGB).
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1.3 Kartengrundlage

Als Grundlage fiur den Flachennutzungsplan der Stadt Minchenbernsdorf wurde die topographische Karte
(MaR3stab 1 : 10.000) verwendet, wobei die Planurkunde im MaR3stab 1 : 5.000 erstellt wird. Ergénzt wurden
einzelne neu errichtete Geb&ude zur Verdeutlichung der vorhandenen Bausubstanz sowie zur besseren
Lesbarkeit und zum Verstandnis der Karte. Die Nachtragungen erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die Gebdude wurden aus den vorliegenden Luftbildern tibernommen bzw. nach dem Bestand vor Ort
erfasst. Die Grenze der Stadt Minchenbernsdorf entspricht den aktuellen Angaben des Thiringer Lan-

desamtes fur Vermessung und Geoinformation auf der Grundlage der ATKIS-Daten.
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2. Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

21 Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung dar. Hierbei hat sie ihre Entwicklung an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB). Der Regionale Raumordnungsplan Ostthiiringen (RROP-OT) (THURINGER
MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR 1999) enthalt die entsprechenden ibergeord-

neten Zielaussagen fur das Gebiet der Stadt Miinchenbernsdorf.

Siedlungsstruktur (Kap 3.1.4.1 RROP-OT)
Die Stadt MUnchenbernsdorf wird in der zentral6rtlichen Hierarchie als Kleinzentrum bezeichnet. Das Gebiet
liegt im mittelzentralen Verflechtungsbereich des Oberzentrums Gera.
»Kleinzentren sollen generell folgende Funktionen (ibernehmen:
e bevorzugter Sitz von Verwaltungsgemeinschaften
e Sicherung der Grundversorgung
e Angebot fir den Verflechtungsbereich an Einkaufsmoglichkeiten fir Waren des Grundbedarfs
o Gewahrleistung einer medizinischen und sozialen Grundversorgung
e Angebot mindestens einer allgemeinbildenden Schule und einer Kindertagesstatte
e Angebot eines Postamtes und Zweigstellen von Geldinstituten
e Angebot an Sportanlagen
Die Stadt Miinchenbernsdorf beabsichtigt, in den aufzustellenden Regionalplan als Grundzentrum eingestuft

Zu werden.

Verbindungsachsen (Kap. 3.3 RROP-OT)
In enger Verbindung mit der Siedlungsstruktur stehen die Verbindungsachsen, wobei zwischen gro3r&umi-

gen und Uberregionalen Achsen unterschieden wird. Hinzu kommen Achsen mit regionaler Bedeutung. Im
Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf befinden sich weder gro3rAumige noch regionale oder kleinraumige
Verbindungsachsen. In unmittelbarer Nahe zum Stadtgebiet verlauft dstlich des Stadtgebietes die BAB A 9
(européisch bedeutende StraRenverbindung gem. LEP 2004) sowie unmittelbar stidlich die groRrédumig be-
deutende StraRenverbindung der L 1073 vom Hermsdorfer Kreuz (BAB A4/ A 9) zur B 2 /B 175 in Grol3e-
bersdorf.

Die allgemeinen raumordnerischen Ziele fir die Region Ostthiiringen und dabei besonders fir das Gebiet

der Stadt Miinchenbernsdorf lassen sich wie folgt zusammenfassen.

Wirtschaft und Infrastruktur (RROP-OT 1.3.2.2): ,Im Verdichtungsraum um Gera soll auf eine hohe wirt-

schaftliche Vielfalt bei Verbesserung der Bedingungen fir den Erhalt und die Neuschaffung industrieller
Arbeitsplatze hingewirkt werden. Die gunstigen Moglichkeiten solcher Bereiche wie Bau und Umwelt-

technik sollen besonders genutzt werden.“
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Umwelt und Raumnutzung — Siedlung und Infrastruktur (RROP-OT 1.4.2.1): ,Alle Mdglichkeiten der Innen-

entwicklung (Brachflachenreaktivierung, BaullickenschlieBung u.a.) sind zu nutzen. Innerstadtische
Freiflachen sind untereinander und mit dem Freiraum zu vernetzen sowie groRRere Freirdume zwischen
verdichteten Raumen zu sichern. Die Herausbildung von geschlossenen Uberortlichen Siedlungsban-
dern ist zu vermeiden.”

Umwelt und Raumnutzung — Landwirtschaft (RROP-OT 1.4.2.2): ,Die Landwirtschaft soll als Wirtschafts-

faktor zur Sicherung einer umfangreichen Eigenversorgung mit Nahrungsgitern und im Hinblick auf ih-

re hohen Flachenanteile an der Raumnutzung in der Region erhalten und entwickelt werden Kiinftig
soll sie in zunehmendem Mal3e auch Aufgaben der Landschaftspflege Gibernehmen Die landwirtschaft-
liche Produktion soll insbesondere in den nérdlichen Teilen der Region um Altenburg, Schmdélin, Gera,
Eisenberg und Jena auf hochwertigen Boden und bei giinstigen klimatischen Bedingungen Vorrang-
und Vorbehaltsfunktionen in der Raumnutzung erhalten. Das betriff im Besonderen auch die Sicherung
des Obst- und Gartenbaus sowie von Sonderkulturen®.

Umwelt und Raumnutzung — Fremdenverkehrswirtschaft (RROP-OT 1.4.2.4): ,Die Fremdenverkehrswirt-

schaft soll zielgerichtet ausgebaut werden, wobei die Standortanforderungen im Freizeit- und Er-
holungsbereich zu ordnen sind.*

Umwelt und Raumnutzung — naturschutzfachliche Belange (RROP-OT 1.4.2.6): ,Insbesondere soll im ge-

samten 6stlichen Teilraum der Region die Schaffung von Biotop-Verbundachsen ermdglicht und unter-
stitzt werden. Der Flachenanteil der unter Schutz gestellten Gebiete soll in der Region erhéht werden.*
Umwelt und Raumnutzung — Forstwirtschaft (RROP-OT 1.4.2.7): ,Die Forstwirtschaft ist als Wirtschafts-

faktor zu erhalten. Unter Beriicksichtigung naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Belange

sollen brachfallende landwirtschaftliche Nutzflachen mit standortgemaRen Baumarten aufgeforstet
werden.”

Flachenrecycling (RROP-OT 1.4.4): ,Als bedeutende Zielrichtung soll das Flachenrecycling in allen Teil-

rdumen der Region zunehmend zur Anwendung gebracht werden. Im Interesse der Minderung des Fla-

chenverbrauchs und Schonung der Landschaft soll vor allem die Nachnutzung und Neugestaltung von

Altindustrie- und ehemaligen Militarstandorten in zunehmendem Umfang und Tempo angestrebt wer-

den.”

Konversion (RROP-OT 1.4.6.7): ,Die Konversion von ehemaligen Militdrstandorten soll als regionale
Entwicklungschance genutzt werden. Hierbei sollen je nach Eignung vorrangig Industrie- und

Gewerbeansiedlungen, Wohnnutzungen oder die Sicherung naturschutzfachlicher Belange vorgesehen

Die allgemeinen raumordnerischen Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiringens (Teil A) wer-
den durch die fachlichen Ziele (Teil B) fir den Planungsraum weiter konkretisiert. Dabei wird generell zwi-
schen Vorrang- und Vorbehaltsflachen (i.S.d. § 7 Abs. 4 Nr. 1 und 2 ROG) unterschieden.
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Vorranggebiete: In Vorranggebieten ist eine bestimmte raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgese-
hen. Damit sind andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit sie
mit der vorrangigen Funktion oder Nutzung nicht vereinbar sind.

Vorbehaltsgebiete: In diesen Gebieten sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei

der Abwagung mit anderen ebenfalls raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen besonders zu wichten.
Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf befinden sich folgende Vorrang (VR)- und Vorbehaltsgebiete (VB).

Diese Gebiete mussen bei den Planungen der Stadt beachtet bzw. beriicksichtigt werden.

Nr. gem. Typ Bezeichnung gem. RROP-OT Raume im Gebiet der Stadt Miinchen-
RROP-OT bernsdorf

Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel

VR westlich der StrafRen nach Lindenkreuz

Mit Ausnahme eines einseitigen stralenbegleitenden Pflanzstreifens werden die im Stadtgebiet von Miinchenbernsdorf
gelegenen Flachen des Vorranggebietes als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

VB westlich der StrafRen nach Lindenkreuz

Mit Ausnahme eines einseitigen straenbegleitenden Pflanzstreifens werden die im Stadtgebiet von Miinchenbernsdorf
gelegenen Flachen des Vorbehaltsgebietes als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

VB nordlich Kleinbernsdorf und Schéna

Innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes werden die vorhandenen Waldflachen nicht als landwirtschaftliche Flachen dar-
gestellt. Des Weiteren wird abweichend die Flache der Deponie als Flache fiir Wald entsprechend dem Rekultivie-
rungsziel dargestellt.

VB stdlich Kleinbernsdorf und Schéna

Mit Ausnahme der vorhandenen Waldflachen erfolgt eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft, z.T. mit einer
differenzierten Darstellung

VB Ostlich der StraRe nach Lederhose

Mit Ausnahme der vorhandenen Grunflaichen (Gartenanlagen) erfolgt eine Darstellung als Flache fiir die Landwirt-
schaft.

Natur und Landschaft

12 VB Walder zwischen Miinchenbernsdorf und Waldgebiet stdlich Miinchenbernsdorf
Weida

Eine bauliche Erweiterung im Vorbehaltsgebiet ist nicht vorgesehen. Darliber hinaus erfolgt eine Darstellung des Au-
enbereiches sudlich von Miinchenbernsdorf (Bereich Waldschlésschen) als Flachen zum Schutz, zur Pflege bzw. zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft, so dass den Vorgaben der Vorbehaltsfunktion im FNP entsprochen
wird.

13 VB Saarbachtal, Seitentédler und angrenzende nord-, 6stl.- und stdlich von Schéna
strukturreiche Kulturlandschaft

Eine bauliche Erweiterung im Vorbehaltsgebiet ist nicht vorgesehen. Darliber hinaus erfolgt eine Darstellung des Au-
enbereiches als Flachen zum Schutz, zur Pflege bzw. zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft, so dass den
Vorgaben der Vorbehaltsfunktion im FNP entsprochen wird.

Regionaler Griinzug

RGZ 3 Hermsdorf — Triptis westlich Miinchenbernsdorf

Eine Darstellung von Bauflachen im Regionalen Griinzug erfolgt nicht. Die Flachen des RGZ 3 im Gebiet der Stadt
Munchenbernsdorf werden fast komplett als Flache fir Wald dargestellt. Die ehemalige Idee der Entwicklung eines
Sondergebietes wird nicht weiter verfolgt.
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Fremdenverkehr und Erholung

VB Tal der WeiRen Elster mit Nebentalern, Wal- ostlicher Stadtbereich von Minchen-
der westlich der Stadt und 6stlicher Stadt- bernsdorf
raum Gera

Weite Bereiche in diesem Vorbehaltsgebiet sind als Flachen fir Wald und als Flachen fiir die Landwirtschaft (Wiese-
und Weideland) dargestellt. Diese Nutzungsformen entsprechen den Anforderungen an eine Erholungsnutzung, so
dass die Darstellungen im FNP den Anforderungen des RROP entsprechen.

(VR - Vorranggebiet, VB — Vorbehaltsgebiet)

Wirtschaft und Infrastruktur: Auf die Erhaltung der schienenseitigen Anbindung (Anschlussbahnen) zu

Standorten der gewerblichen Wirtschaft sowie auf den Anschluss neuer Gewerbe- und Industriegebiete
soll hingewirkt werden (Ziel 4.2.2.3).

Durch den Planfeststellungsbeschluss zur Verlegung der L 1073 kann dieses Ziel in Folge einer Damm-
schittung tber die Bahnstrecke nicht mehr realisiert werden.

Fremdenverkehr und Erholung: Die Stadt Miinchenbernsdorf liegt im Naherholungsgebiet , Tal der Weilken

Elster mit Nebentalern, Walder westlich der Stadt und &stlicher Stadtraum Gera“. In diesem Bereich
sollen die natirlichen Erholungspotenziale im Rahmen der Forst- und Landschaftspflege fiir eine ruhige
Erholung (Wandern, Spaziergehen, Naturlehrpfade u.a.) mit angepasster gastronomischer Ausstattung
weiter aufgewertet werden gem. Ziel 7.2.3.4 RROP.

Hochwasserschutz: Zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes soll auf eine moglichst wenig

gestorte Funktionseinheit von FlieRgewasser und Talaue hingewirkt werden. Vorrang soll der Riickhal-
tung bzw. Ausbreitung des Wassers zur Abflachung der Hochwasserwelle gegeniiber der ziigigen Was-
serabfiihrung in ausgebauten Gewasserbetten gegeben werden. Dabei sollen

o die natirlichen Retentionsrdume entlang der Gewasser erhalten bzw. wieder hergestellt werden,

e die Uberschwemmungsgebiete der Gewasser 2. Ordnung festgesetzt, gesichert und von hochwas-
serabflussstérenden Nutzungen, insbesondere der weiteren Inanspruchnahme fiir Siedlungszwecke
freigehalten werden.

Weitere Ziele der Raumordnung werden in Teil B des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiringen fest-
gelegt. Hierzu z&hlen fir den Planungsraum u.a.:

e Zur Vermeidung der weiteren Verinselung der z.T. voneinander entfernt liegenden Biotope soll
insbesondere in TeilrAumen ein regionaler Biotopverbund erhalten, verbessert bzw. neu ge-
schaffen werden (Ziel 6.2.4).

o FlieRgewésser mit 6kologischen Defiziten sollen durch Sanierungs-, Umgestaltungs- oder Aus-
baumaflnahmen soweit wie mdglich wieder in einen naturnahen Zustand zuriickgefuhrt werden
(Ziel 10.3.3.2).

e Die Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung, Versiegelung und Abgrabungen des Bodens
soll konsequent reduziert werden (Ziel 10.6.4).

e Schitzenswerte l&ndliche Ortsanlagen und Dorfkerne, die durch ihre Geschlossenheit von Sied-
lungsform und Siedlungserscheinung den Charakter von Kulturdenkmalen besitzen, sollen vor-
rangig bewahrt werden (Ziel 11.5.3). Bei Malinahmen der Ortssanierung, Modernisierung, Um-
gestaltung und Verdichtung sollen der Bebauungscharakter sowie die typischen und unverwech-
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selbaren Siedlungsmerkmale der Stadte und Doérfer in Ostthiringen bewahrt werden (Ziel
11.4.2).

e Unter Berucksichtigung des nutzbaren Wohnungsbestandes soll der langfristige Zuwachs an
Wohnungen dem o6rtlichen Eigenbedarf nach den voraussehbaren Bediirfnissen der gemeindli-
chen Wohnbevdélkerung entsprechen. Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnflachenent-
wicklungen sollen nur in zentralen Orten erfolgen, bevorzugt in den zentralen Orten hdherer
Stufe (Ziel 11.6.2.1).

e Die Wohnbauflachenentwicklung in zentralen Orten soll vorrangig in den Kernorten erfolgen. In
den eingemeindeten landlichen Ortsteilen ... soll sie auf eine organische Entwicklung entspre-
chend den ortlichen Bedirfnissen unter Wahrung der meist dorflichen Siedlungspréagung be-
schrénkt bleiben (Ziel 11.6.2.5).

e Unter Berucksichtigung stéadtebaulich-funktionaler Belange sollen bei entsprechenden Entwick-
lungserfordernissen Brach- und Konversionsflachen ehemaliger Industriestandorte bzw. Militar-
liegenschaften einer standortangemessenen baulichen Nachnutzung bzw. Weiterentwicklung
zugefuhrt werden. Regionaler Schwerpunkt dabei bildet u.a. die ehem. Teppichfabrik Minchen-
bernsdorf (Ziel 11.6.4.3).

2.2 Rechtliche Festsetzung

Im Planungsgebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und -objekte, die auf der Grundlage unterschied-
licher Fachgesetze unter Schutz gestellt wurden. Entsprechende Regelungen sind gem. § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu tbernehmen. Sie unterliegen nicht der Abwagung durch den
Stadtrat. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht gestellt (Planung von Schutzgebieten), sind diese im
Flachennutzungsplan als Vermerk zu kennzeichnen. Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf bestehen fol-

gende rechtliche Festsetzungen nach Bundes- und Landesrecht.

Festsetzungen gem. Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

Die Festsetzungen nach dem Thuringer Naturschutzgesetz umfassen sowohl Gebiete, die auf der Grundla-

ge eines eigenen Verfahrens unter Schutz gestellt wurden als auch Biotope, die pauschal ohne eigene

Rechtsverordnung unter Schutz stehen.

Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA Gebiet) und Fauna-Flora-Habitat Gebiet gem. Art. 4 FFH-Richtlinie
i.V.m § 32 BNatSchG und § 26a ThirNatG: Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten

dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000, insbeson-
dere dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete gemadl den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EG-
Vogelschutzrichtlinie).

Im Planungsraum befinden sich keine FFH-Gebiete oder Teile solcher Gebiete sowie keine europai-
schen Vogelschutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet Nr. 146 ,NSG FrieRnitz-
Struth-Sandberg® sowie das FFH-Objekt Nr. 31 ,Evangelische Kirche in Hundhaupten®“. Durch die
rdumliche Distanz des FFH-Gebietes zum Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf (ca. 3,5 km) sowie
durch die topographische Lage (unterschiedliche Gewassereinzugsgebiete) kann eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in Folge der Darstellungen im Flachennutzungsplan ausge-

schlossen werden.
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Naturdenkmal gem. § 16 ThirNatG: In der Stadt Minchenbernsdorf ist gegenwértig ein Naturdenkmale
ausgewiesen. Weitere Ausweisungen sind gegenwartig nicht geplant. Zustandig fiir Naturdenkmale ist
der Landkreis Greiz (Untere Naturschutzbehdrde). Gegenwartig ist im Gebiet der Stadt Miinchenberns-

dorf folgendes Objekt als Naturdenkmal (ND) ausgewiesen.

Objekt Ortslage
ND Pyramideneiche am ehemaligen Schlossplatz Munchenbernsdorf
Geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 17 ThirNatG: Im Plangebiet befindet sich ein Geschitzter

Landschaftsbestandteil (GLB):

* GLB ,In den Sumpfwiesen® (Unterschutzstellung 12.08.2003): bedeutendes Biotopmosaik v.a. aus
Standgewassern und Feuchtwiesen mit ihrer adaptierten Fauna im Norden von Miinchenbernsdorf.
Die Abgrenzung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Eine Ausweisung weiterer geschitzter Landschaftsbestandteile ist gegenwartig nicht ge-

plant.

Flachennaturdenkmal gem. § 26 ThirNatG: Im Plangebiet sind keine Flachennaturdenkmale (FND) unter

Schutz gestellt:

Besonders geschiitzte Biotope gem. § 18 ThirNatG: Die besonders geschiitzten Biotope sind pauschal un-

ter Schutz gestellt, ohne dass im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss (ipso iure).
Die besonders geschitzten Biotope liegen in der Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde. Die
im Plan getroffenen nachrichtlichen Ubernahmen fiir Biotope nach § 18 ThiirNatG dokumentieren den
bis zur Beschlussfassung uber den Flachennutzungsplan ermittelten Bestand und die Abgrenzung von
Biotopen gem. § 18 ThiirNatG ohne Anspruch auf Vollstéandigkeit. Fir die Ableitung von verbindlichen
Bauleitplanen aus dem Flachennutzungsplan ist im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die Existenz oder Entstehung weiterer Biotope nach § 18 ThirNatG Ermittlungsgegenstand der Pla-
nung. Im vorliegenden Flachennutzungsplan wurden die besonders geschitzten Biotope entsprechend
den vorliegenden Kartierungsergebnissen des Landkreises Greiz (Stand 30. April 2005) Gbernommen.
Diese Angaben werden im Landratsamt fortlaufend aktualisiert und basieren auf der Waldbiotopkartie-
rung (Thiringer Landesanstalt fur Wald, Jagd und Fischerei) und der Offenland- und Dorfbiotopkartie-

rung (Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie).

Festsetzungen gem. Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

Trinkwasserschutzzonen gem. § 28 ThiurwG:

Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen gem. § 28 bzw. §
130 ThurWG. Die Schutzzonen der Trinkwasserbrunnen Frie3nitz, die z.T. auch Flachen in der Stadt
Miinchenbernsdorf umfassten, wurden im September 2005 (ThurStAnzNr. 40/2005) aufgehoben.

Uberschwemmungsgebiet gem. § 80 ThirwG / § 31b WHG:

Im Gebiet der Stadt Miinchenbernsdorf befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete

entlang der Gewasser Il. Ordnung. Dennoch gelten rechtliche Vorgaben zur Bebauung in und an Ge-
wassern (s. ThirwaG).
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Festsetzungen nach dem Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)

Ausweisungen geschiitzter Waldgebiete gemalR § 9 ThiurWaldG liegen nicht vor.

Festsetzungen nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

Im Bereich der Stadt Minchenbernsdorf sind zahlreiche Kulturdenkmale (KD) und Denkmalensemble in die
Kulturdenkmalliste eingetragen (Mitteilung des Landratsamtes Greiz, Untere Denkmalschutzbehdrde v. 23.
Juli 2003 bzw. 01. Dezember 2005). Da die Erfassung der Denkmale noch nicht abgeschlossen ist, kann es
zukiinftig noch Anderungen durch Neuaufnahmen und Streichungen geben. Unterschieden wird zwischen:

Kulturdenkmale (KD) gem. 8§ 2 Abs. 1 ThirDSchG
Ensemble (DE) gem. § 2 Abs. 2 ThirDSchG
Bodendenkmale (BD) gem. 8 2 Abs. 7 ThurDSchG — keine Nachweise in der Stadt Miinchenbernsdorf

Munchenbernsdorf Art geschiitztes Objekt

Markt mit angrenzenden Stralen, Platzen DE
und Einmiindungen

Geraer StrafRe 10, 12, 14, 16, 18 DE

Kirchberg 2 KD Kirche mit Ausstattung und Kirchhof
Am Roten Hof 8 KD Am Roten Hof, Tor

BahnhofstraRe 21 KD Villa

Breite StraBe 11 KD Produktionsgebaude Kunststoffdruck
Dr.-Wilhelm-K{ilz-Str. 2 KD Etagenwohnhaus
Dr.-Wilhelm-Kiilz-Str. 6 KD Wohnhaus

Geraer Stral3e 25 KD Wohnhaus

Geraer Straf3e 30 KD Schiitzenhaus

Hinter der Mauer 9 KD ehem. Schlossforsterei

Jenaer Stralle 22-24 KD Produktions- und Verwaltungsgebaude
Karl-Liebknecht-Strafl3e 1 KD Wohn- und Geschaftshaus
Karl-Liebknecht-Strafl3e 3 KD Wohnhaus

Karl-Marx-Platz 13 KD Rathaus (ehem. Hotel)

Kirchberg 1 KD Pfarrhaus

Kleine Schlossstral3e 2 KD Alte Schule

Richtung Neuensorga an der L 1078 KD Dreibogige Stralenbriicke
Schillerplatz 3 KD Wohnhaus

Schillerplatz 5 KD Wohnhaus

Ortsteil Kleinbernsdorf

Kirchgasse KD Kirche, Kirchhof und Einfriedung
Kleinbernsdorfer StralRe 3 KD ehem. Miuhlengehoft
Kleinbernsdorfer StralBe 18 KD Gehoft

Kleinbernsdorfer StraRe 26 A KD Wohnhaus

Kleinbernsdorfer StralBe 45 und 45a KD ehem. Gehoft mit Wohnhaus
SchulstraBe 15 KD Schulgebaude

Ortsteil Schéna

OrtsstralBe KD Kirche mit Ausstattung und Kirchhof mit Umfriedung

Im Flachennutzungsplan wurden i.S. des 8 5 Abs. 4 BauGB die Denkmalensemble als denkmalgeschutzte

Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich ibernommen.
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Festsetzungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG)

Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf bestehen keine Berechtsbelange. Dem Thiringer Landesbergamt
liegen gem. bergbaulicher Stellungnahme Nr. 205/03 auch keine Antrdge auf Bergbauberechtigungen vor.
Hingewiesen sei auf die folgenden Restlocher:

e Lehmgrube im Wintertal
o Restlocher am Reichertsberg
Eine Kennzeichnung der Restlécher gem. 8§ 5 Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

2.3 Stadtebauliche Planungen (BauGB)

Seit 1990 hat die Stadt Miunchenbernsdorf drei Bebauungsplane sowie drei Satzungen gem. § 34 BauGB
aufgestellt und bis zur Genehmigung gefiihrt. Die folgende Zusammenstellung zeigt den Planungsstand der

einzelnen Gebiete.

Planbezeichnung Nutzung rechtskraftig Planungsstand

Bebauungsplane

,Im Kirchtale” GE 1991 Auslastung 94 %, teilweise bebaut
»Hopfenberg* GE 1992 genehmigt, unerschlossen
~Weidaer Stralte" WA 1994 Auslastung ca. 52 %

Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB

OT Kleinbernsdorf Satzung (8 34 (4) 1 BauGB) rechtskraftig 2003
OT Schéna Satzung (8 34 (4) 1 BauGB) rechtskraftig 2003
OT Minchenbernsdorf Satzung (8 34 (4) 1 BauGB) rechtskraftig 2003

Die Grenzen der rechtskraftigen Bebauungsplédne wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tber-

nommen. Die Grenzen der Klarstellungssatzungen werden nicht in die Planzeichnung tibernommen.

Bebauungsplan ,Im Kirchtale*: Die Flachen im Gewerbegebiet ,Im Kirchtale* sind weitgehend verkauft und

bereits teilweise bebaut. Die vorhandene Bebauung erfolgte entsprechend den vorliegenden Baugeneh-
migungsunterlagen fiir Gewerbebetriebe. Eine Ausnahme hiervon bildet lediglich das Feuerwehrhaus.
Die Stadt Miinchenbernsdorf beabsichtigt auch weiterhin, den vorhandenen Bebauungsplan zur Entwick-
lung eines Gewerbegebietes umzusetzen.

Bebauungsplan ,Hopfenberg®: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nachrichtlich Gbernom-

men. Es handelt sich dabei um einen gemeinsamen Bebauungsplan mit der Gemeinde Lederhose. Ge-
genwartig ist der Bedarf an dieser gewerblichen Flache nicht vorhanden. Im angrenzenden Gewerbege-
biet stehen noch ausreichend Flachen zur Verfligung. Durch die absehbare Verlegung der L 1073 nérd-
lich von Lederhose und die damit einhergehende verbesserte Anbindung des Gewerbegebietes an die
BAB A 9 einerseits und die B 2 / B 175 andererseits, ist die zukiinftige Auslastung des Gewerbegebietes
zur Zeit nicht absehbar. Daher soll das bestehende Baurecht nicht aufgehoben werden, um ggf. Erweite-
rungsflachen kurzfristig anbieten zu kdnnen. In Folge des Planfeststellungsbeschlusses zum Um- und

Ausbau der L 1073 ist der gemeinsame Bebauungsplan an die planfestgestellte Planung anzupassen.
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24 Weitere Nutzungsbeschrankungen
Kampfmittelgefahrdung

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen besteht fiir das Plangebiet ein ernster Anfangsverdacht auf eine
Kampfmittelbelastung durch Kriegseinwirkungen und bzw. oder eine militdrische Vornutzung. Fir den Be-
reich des ,Wifo" erfolgte eine Kampfmittelberdumung. Im Flachennutzungsplan erfolgt ein Hinweis fir das
komplette Gebiet der Stadt Miinchenbernsdorf, dass flir konkrete Bauvorhaben grundsatzlich eine Anfrage

zur Kampfmittelgefahrdung einzuholen und vorzulegen ist

Altlastenverdachtsflachen

Entsprechend 8§ 2 (6) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998 sind altlastenver-
dachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit be-
steht.

Gemal Stellungnahme der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie sind 15 Altlastenverdachts-
flachen (ALVF) (2 Altablagerungen und 13 Altstandorte) erfasst. Hierunter gehéren v.a. die ehemaligen Fab-

rikationsstandorte der Teppichfabrik.

Gemal 8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, im Flachennutzungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet werden. In der folgenden Tabelle wurden die benannten Altlastenverdachtsflichen zusammenge-
stellt. Dabei handelt es sich um Altablagerungen und Altstandorte, d.h. die Ablagerungen bzw. die ehemali-
ge Nutzung dieser Flachen kann zu einer Belastung gefuhrt haben. Die Flachen wurden automatisch ins
ALVK aufgenommen, unabhéngig von einer vorangehenden detaillierten Recherche bzw. Untersuchung.
Dabei ist fur die Erheblichkeit allein maf3geblich, ob eine mdégliche Gesundheitsgefdhrdung besteht (s.a.
BATTIS, KRAUTZBERGER u. LOHR 1999).

Durch die Stadt Minchenbernsdorf wurde geprift, ob fir die Altlastenverdachtsflachen, die fir eine Bebau-
ung vorgesehen sind, Anzeichen oder Hinweise auf gesundheitsgefahrdende Belastungen vorliegen, so
dass diese Flachen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen sind. In einem weiteren Schritt wurde
untersucht, ob die Ergebnisse der Altlastenrecherche den vorgesehenen Darstellungen widersprechen. Die

Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt.

Fur die weiteren Altlastenverdachtsflachen besteht keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB. Im Flachennutzungsplan wurden sie unter Hinweise aufgenommen und durch ein entsprechendes
Symbol ausgewiesen. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass altlastenverdéchtige Flachen der
deutschen Bahn AG im ALVFK nicht enthalten sind (Bahnstrecke Lederhose - Miinchenbernsdorf). Weiter-

hin kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Plangebiet weitere Altlastenverdachtsflachen befinden.
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Altlastenverdachtsflachen in der Stadt Miinchenbernsdorf

AVF Nr

Art*

Lage

Hoch-
wert

Rechts-
wert

ehem. Nutzung

geplante Dar-
stellung im
FNP

Aussage zur Kennzeichnungspflicht und Geféahrdungsabschatzung

13405

westlich Miinchen-
bernsdorf

5630720

4493950

Deponie Jenaer Stra-
Re

Flache fur
Wald

Die Flache ist nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen.
- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13406

5633500

4496950

Mulldeponie

Flache fur
Wald

Die Flache ist nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen.
- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13407

Akazienstr. 1

5631461

4495350

Thuringer Teppichfab-
riken, Werk 1

Mischgebiet

Im Rahmen der Neubebauung wurde die alte Bausubstanz mit ihren
Belastungen beseitigt.
- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13408

GroRRbockaer Str. 1

5631740

4496140

Tankstellen

Gewerbegebiet

Die Flachen werden weiterhin durch die Agrargenossenschaft genutzt
(Tankstelle, Kfz-Reparaturwerkstatt, Abstellflachen fur Fahrzeuge), so
dass die urspriingliche Nutzung fortgesetzt wird. Entsprechend der
Folgenutzung ist von einer Vereinbarkeit der Folgenutzung mit der
vorhandenen Altlastenverdachtsflache auszugehen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13410

GroRRbockaer Str. 1

5631700

4496200

LPG

Gewerbegebiet

Die Flachen werden weiterhin durch die Agrargenossenschaft genutzt
(Tankstelle, Kfz-Reparaturwerkstatt, Abstellflachen fur Fahrzeuge), so
dass die urspriingliche Nutzung fortgesetzt wird. Die alte Tankstelle
mit den oberirdisch aufgestellten Tankbehaltern wurden durch eine
neue Anlage ersetzt. Im Rahmen der Bautétigkeit und der damit er-
forderlichen Genehmigungen gab es keine Hinweise auf eine gesund-
heitsgeféahrdende Belastung.

- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13411

Bahnhofstr. 22

5631560

4494980

Thuringer Teppichfab-
riken Werk 1/1

Wohnbauflache

Das ehemalige Werk 1/1 ist noch als Gewerbebrache vorhanden. Es
liegen keine konkreten Angaben zum Geféahrdungspotenzial vor. Im
Rahmen der Beseitigung der Ruinen ist eine Deklarationsanalyse der
Bausubstanz und des Untergrundes erforderlich. Bis zur Vorlage kon-
kreter Angaben besteht daher eine

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13412

Karl-Liebknecht-Str.

5631680

4495620

Thuringer Teppichfab-
riken, Werk 2

Flache fir die
Landwirtschaft

Die ehemaligen Fabrikationshallen wurden beseitigt. Dabei ergaben
sich keine Nachweise (iber ein bestehendes Gefahrdungspotenzial.
Eine bauliche Nachnutzung der Flache ist nicht vorgesehen.

- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
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13413 Jenaer Str. 22 5631200 | 4494680 | Thiringer Teppichfab- | Gewerbegebiet | Die gewerbliche Nutzung der Flache wird weiterhin fortgesetzt. Im Be-
riken, Werk 6 triebsgelande erfolgten Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten. Es
wird von keinem Gefahrdungspotenzial ausgegangen, das einer ge-
werblichen Nutzung entgegensteht:
- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13414 Eichertstr. 3 5631546 | 4495480 | Thiringer Teppichfab- | Flache fiir die | Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
riken, Werk 4/1 Landwirtschaft | > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13415 Geraer Str. 49 5632340 | 4495630 | Thiringer Teppichfab- | Flache fir die | Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen. Im Rahmen der Beseiti-
riken, Werk 5 Landwirtschaft | gung der Industriebrache ist zudem eine Deklarationsanalyse zur Er-
mittlung des Gefahrdungspotenzial erforderlich.
- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13416 5631000 | 4493700 | Sowjetarmee: WIFO- | Flache fir Obgleich von einer erheblichen Belastung des Standortes auszugehen
Lager Wald ist, erfolgt keine Kennzeichnung, da an diesem Standort keine bauli-
che Nutzung vorgesehen ist.
- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13419 Hospitalstr. 16 5631730 | 4495850 | Umspannwerk Flache fur die | Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Landwirtschaft | > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13420 Marktstr. 10 5631765 | 4495490 | VEB Kunststoffdruck | Mischgebiet Der Betrieb des VEB Kunststoffdruck wurde privatisiert und wird wei-
ter betrieben. Es wird daher davon ausgegangen, dass keine
Unvertraglichkeit mit der vorgesehenen Nutzung (= bisherige
Nutzung) besteht. Da jedoch eine gesundheitsgefahrdende Belastung
durch vorhandene Altlasten nicht ausgeschlossen werden kann
Bestileneireichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13421 Geraer Str. 41 5632195 | 4495650 | Tankstelle Mischgebiet Die Tankbehalter der ehemaligen Tankstelle wurden beseitigt. Es er-

folgt jedoch keine abschlieRende Untersuchung des Umfeldes und
kein Bodenaustausch. Eine gesundheitsgefahrdende Belastung mit
organischen Verbindungen kann daher nicht ausgeschlossen werden.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

* 1 = Altablagerung, 2 = Altstandort
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3. Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

3.1 Bevdlkerungsstruktur der Stadt Munchenbernsdorf

Die Stadt Munchenbernsdorf wies mit Stichtag 31.12.2005 eine Gesamtbevédlkerung von 3.344 Einwohnern
auf. Die Verteilung auf die Geschlechter zeigt ein ausgewogenes Verhéltnis mit 48,5 % méannlichen zu 51,5
% weiblichen Personen. Die Alterspyramide der Bevodlkerung spiegelt die wirtschaftliche, politische und ge-
sellschaftliche Entwicklung der letzten 100 Jahre wider. Deutlich lassen sich die Geburteneinbriiche des letz-
ten Jahrhunderts erkennen:

1945/1946 Folgen des II. Weltkrieges
1973 bis 1975 s.g. ,Pillenknick®
seit 1990 Folgen der politischen Wende, der Abwanderung und des demographischen Wandels

mit einem Alter von ... bis ... Jahren (Stichtag: 31.12.2005)

insgesamt unter 6 6-15 15-65 65 und mehr
3.344 129 195 2.186 834
100 % 3,86 % 5,83 % 65,37 % 24,94 %

Altersstruktur der Bevélkerung in der Stadt Miinchenbernsdorf (Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik)

3.2 Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Munchenbernsdorf

Grundlage samtlicher kommunaler Planungen und damit auch stadtebaulicher Entwicklungen ist eine
Bevolkerungsprognose. Sie basiert einerseits auf der Entwicklung der vergangenen Jahre und nutzt
andererseits vorhandene statistische Daten. Dabei sind Uberregionale Prognosen unter Beachtung der

jeweiligen Bedingungen auf die einzelnen Kommunen zu tbertragen.

Bevodlkerungsentwicklung Stadt Munchenbernsdorf / Landkreis Greiz (1995 — 2005)
Die Ausgangsdaten zur Ermittlung der Bevolkerungsentwicklung sind die Einwohnerzahlen der Stadt Min-

chenbernsdorf der Jahre 1995 — 2005. Zum Vergleich werden die Daten des Landkreises Greiz herangezo-
gen, da fir diesen statistische Prognosen vorliegen. Daten vor 1995 sind auf Grund der politischen, sozialen

und 6konomischen Anderungen der Jahre 1989/1990 fiir statistische Berechnungen kaum zu verwenden.

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

LK Greiz 127.536 | 127.186 | 126.815 | 126.137 | 125.156 | 123.869 | 122.459 | 121.129 | 119.500 | 118.053 | 116.320

Minchen- 3.639 3.594 3.589 3.561 3.559 3.512 3.493 3.469 3.460 3.376 3.344
bernsdorf

(Angaben in Einwohnern, Thuringer Landesamt fur Statistik)

Saldo 1995 : 2005 Saldo [%]
LK Greiz -11.216 - 8,79
Stadt Minchenbernsdorf - 295 -8,11
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Die Bevolkerungsentwicklung der Jahre 1995 bis 2005 zeigt fur den Landkreis Greiz eine Abnahme der Ein-
wohnerzahlen um 8,79 %. Fir das Gebiet der Stadt Minchenbensdorf ist ein Bevolkerungsrickgang ich Ho-
he von 8,11 % zu verzeichnen. Stadte vergleichbarer Gré3e im Landkreis Greiz weisen analog dem Land-
kreis ebenfalls z.T. drastisch sinkende Einwohnerzahlen auf (z.B.: Stadt Auma: -10,2 %, Stadt Berga: -7,9 %
- Stand: 31.12.2003). D.h. die Bevdélkerung in der Stadt Minchenbernsdorf nimmt analog der Entwicklung im
Landkreis ab. Damit macht sich der allgemeine Trend des Bevdlkerungsriickganges auch in Miinchenberns-

dorf bemerkbar. Der Riickgang erreicht jedoch nicht so extreme Werte wie z.B. in Auma.

Die Einwohnerentwicklung hangt sowohl von der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung (Verhaltnis der Gebur-
ten zu den Sterbefallen) als auch mit dem rdumlichen Wanderungsverhalten (Verhaltnis der Zu- zu den Fort-
zugen) der Bevolkerung zusammen. Dabei kénnen sich beide Komponenten unterstiitzen oder andererseits
eine gegenlaufige Entwicklung zeigen. Die folgende Gegeniiberstellung zeigt die jeweiligen Entwicklungen

fir das Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf und den Landkreis Greiz.

Stadt Miinchenbernsdorf Landkreis Greiz
Jahr nattirlicher | Wanderungs- Entwicklung nattrlicher Wanderungs- Entwicklung
Saldo saldo Saldo saldo

1996 -33 -12 - 45 - 859 + 509 - 350
1997 -33 + 28 -5 - 798 + 427 - 371
1998 -24 -4 - 28 - 707 +29 - 678
1999 -22 + 20 -2 - 665 - 316 - 981
2000 -20 -27 - 47 - 678 - 609 -1.287
2001 - 24 +5 -19 - 669 - 741 -1.410
2002 -10 -15 -25 - 590 - 740 -1.330
2003 - 23 +14 -9 - 690 - 939 -1.629
2004 - 30 - 54 -84 - 639 - 809 - 1.448
2005 -23 -9 - 33 - 698 - 1.040 -1.738

Tabelle: nattrliche und rdumliche Bevolkerungsbewegungen 1996 — 2005

Wahrend im Landkreis Greiz die Bevdlkerungsabnahme in den Jahren 1996 bis 1998 allein durch die natir-
liche Bevolkerungsentwicklung hervorgerufen wurde, wird dieser Prozess seit 1998 durch mehr Fortzlige als
Zuziige noch verstarkt. Seit 2001 steigt der Anteil der Wanderungsverluste am Gesamteinwohnerverlust des
Landkreises Greiz. Insgesamt erfolgte im Jahr 2005 im Landkreis Greiz der héchste Einwohnerriickgang seit
1996. Auch in Miinchenbernsdorf ist seit 1996 eine negative Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen. Die
natlrliche Entwicklung weist ebenfalls einen negativen Saldo mit einem durchschnittlichen Sterbeliberschuss
von 24,2 Personen auf. Beim Wanderungssaldo gibt es jahrliche Schwankungen. Insgesamt ist jedoch seit
1996 eine negative Bevdlkerungsentwicklung mit einem Einwohnerriickgang von durchschnittlich 29,7 Per-
sonen/Jahr zu beobachten. Der Einwohnerriickgang in Miinchenbernsdorf ist dabei sowohl auf einen Sterbe-

Uberschuss als auch auf Wanderungsverluste zurtickzufiihren.
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Bevdlkerungsprognose Thiringen, Landkreis Greiz und Stadt Minchenbernsdorf
Fur den Freistaat Thiringen liegt gegenwartig mit der 10. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung eine

Prognose fiir den Freistaat Thiringen vor (Thiringer Landesamt fir Statistik [TLS] 2004a). Sie wurde vom
Thiringer Landesamt fiur Statistik fur die einzelnen Landkreise und kreisfreien Stadte weiter differenziert
(Tharinger Landesamt fir Statistik 2004b). Darauf aufbauende Berechnungen fiir die einzelnen Kommunen
liegen nicht vor.

Fur Thiringen liegt auf der Grundlage der Einwohnerzahl des Basisjahres 2003 folgende Prognose vor.

Basisjahr
2003 2004 2005 2010 2015 2020 2050
Thiringen 2.373,2 2.354,1 2.336,0 2.258,9 2.189,3 2.110,5 1.612,8
(Angaben in 1.000 Einwohnern)
Saldo Saldo Saldo Saldo
2003 : 2020 % 2003 : 2050 %
Thiringen - 262,6 -11,1 -760,4 -32,1

(Angaben in 1.000 Einwohnern)

Entsprechend diesen Berechnungen wird die Einwohnerzahl des Freistaates gemal o.g. 10. koordinierter Be-
volkerungsvorausberechnung bis 2020 um 11,1 und bis 2050 um insgesamt 32,1 % abnehmen. Fiur den
Landkreis Greiz liegen hierzu Berechnungen bis zum Jahr 2020 vor, die in der folgenden Tabelle den Daten

des Freistaates gegentuibergestellt werden.

Basisjahr Saldo Saldo
2003 2004 2005 2010 2015 2020 2003 : 2020 %
Thiringen 2.373,2 2.354,1 2.336,0 2.258,9 2.189,3 2.110,5 - 262,6 -111
LK Greiz 1195 118,0 116,6 110,2 104,3 98,1 -21.4 -17,9

(Angaben in 1.000 Einwohnern)
Bevolkerungsentwicklung Thuringen / Landkreis Greiz (2003 — 2020)

Eine direkte Ubernahme der Landkreisdaten auf die Kommunen ist nicht méglich, da unterschiedliche Struk-
turen und die raumliche Lage der Gemeinden Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung haben. So ist
in den Umlandgemeinden der groReren Stadte (Greiz, Gera, Zeulenroda) eine relativ geringere Bevolke-
rungsabnahme oder gar -zunahme bei einem gleichzeitigen Einwohnerschwund in den Stadten zu verzeich-
nen. GrofRere Neubaugebiete bei einer gleichzeitig geringen Bevdlkerungszahl kénnen zu einer prozentual
starken Bevoélkerungszunahme fihren (z.B. Brahmenau, Wolfsgefahrt, Langenwetzendorf und Reudnitz) und
das Gesamtbild der Bevolkerungsentwicklung beeintrachtigen. Hinzu kommt, dass die Gemeinden fir statis-
tische Berechnungen eine MindestgréRe von > 20.000 Einwohnern aufweisen sollten, um verlassliche Ergeb-
nisse zu erhalten (Grofkenangabe gem. Thiir. Landesamt fir Statistik). Fir die Stadt Miinchenbernsdorf kdn-
nen die vorhandenen statistischen Berechnungen somit nicht direkt fiir eine Bevolkerungsprognose herange-
zogen werden. Es werden daher die vorhandenen Daten genutzt, um eine allgemeine Entwicklung ableiten
zu kénnen. Dabei ist jedoch immer zu bericksichtigten, dass einzelne Faktoren zu einer Verstarkung bzw.

Umkehr der entwickelten Prognose fiihren kénnen.
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Im Rahmen einer Bevolkerungsprognose fir die Stadt Minchenbernsdorf wird die Bevélkerungsentwicklung

gegenwartig wie folgt eingeschétzt:
e Fur die zukiunftige natirliche Bevolkerungsentwicklung ist die Altersstruktur von Bedeutung. Dabei
zeigt sich, dass die Bevélkerung der Stadt Miinchenbernsdorf und des Landkreises Greiz annahernd

die gleiche Altersstruktur aufweisen.

mit einem Alter von ... bis ... Jahren

insgesamt unter 6 6-15 15-65 65 und mehr
Landkreis Greiz

116.320 4.604 6.655 78.608 26.453

100 % 3,96 5,72 67,58 22.74
Stadt Minchenbernsdorf

3.344 129 195 2.186 834

100 % 3,86 5,83 65,37 24,94

Der etwas hohere Anteil der Seniorengeneration [65 und mehr Jahre] in Minchenbernsdorf ist auf
das Seniorenheim und die Wohnanlage mit betreutem Wohnen zuriickzufuhren.
Auf Grund der anndhernd gleichen Altersstruktur der Bevolkerung in der Stadt Minchenbernsdorf
und im Landkreis Greiz wird davon ausgegangen, dass die nattrliche Bevolkerungsentwicklung einen
fast gleichen Verlauf nehmen wird.

¢ In Minchenbernsdorf ist trotz einiger ,positiver” Jahre insgesamt von einem negativen Wanderungs-
saldo auszugehen. Dies trotz des neu ausgewiesenen Wohnbaugebietes ,Weidaer Stralle“, das we-
sentlich zum Zuzug beigetragen hat. Die fehlenden Arbeitsplatze in der ehemaligen ,Teppichstadt"
haben zu einer starken Abwanderung geflhrt, die sich auch heute noch fortsetzt. Zunehmend verlas-
sen dabei junge und qualifizierte Bevolkerungsschichten die Stadt. Dieser Prozess wird sich auch in
den Folgejahren fortsetzen. Die Abwanderung kann trotz vorhandener Bauflachen auch zukiinftig
nicht durch einen entsprechenden Zuzug kompensiert werden. Fir die weiteren Berechnungen muss

daher auch weiterhin ein negativer Wanderungssaldo angesetzt werden.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass in den nachsten Jahren die Bevélkerungsentwicklung sowohl
von einem negativen natirlichen Saldo als auch von einem negativen Wanderungssaldo gepragt sein wird.
Da diese allgemeine Entwicklung mit derjenigen des Landkreises Ubereinstimmt und bisher auch eine anna-
hernd parallele Bevolkerungsentwicklung erfolgte, werden die berechneten Angaben fiir den Landkreis Greiz
fur die Stadt Minchenbernsdorf ibernommen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Einzelereignisse, z.B. die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben und damit die Schaffung von Arbeitsplatzen oder der Aufbau weiterer so-

zialer Einrichtungen gerade bei kleineren Kommunen die Prognose ,uberholen® kdnnen.

Basisjahr Entwicklung bis 2020 Entwicklung prognostizierte Ein-
2003 absolut wohnerzahl 2020
LK Greiz 119.500 Abnahme gem. TLS 2004: - 17,9 % -21.391 98.109
Stadt Minchen- 3.460 analoge Abnahme: - 17,9 % - 619 2.841
bernsdorf
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4. Wirtschaftsstruktur

Der Bekanntheitsgrad und die Wirtschaftsstruktur von Miinchenbernsdorf wurden und werden v.a. durch die
Teppichproduktion bestimmt. Bis 1989 existierten in Minchenbernsdorf allein 6 Fabrikationsstatten des VEB
Thiringer Teppichfabriken Miinchenbernsdorf (TTM), von denen heute noch ein Werk fortbesteht (Standort
Jenaer Stral3e). Des Weiteren war und ist die Landwirtschaft fur die Wirtschaft von Minchenbernsdorf von
Bedeutung (Standort ,Bockaer Hohe").

Mit der wirtschaftlichen Wende 1989 kam auch ein abrupter Wandel in der Wirtschaftsstruktur der Stadt Min-
chenbernsdorf. Von den ehemals sechs Werken der Teppichfabrik ist nur ein Werk erhalten geblieben. Die
anderen Werke wurden entweder abgerissen (z.B. Werke 1 und 2) oder sind als Ruinen erhalten (Werk 1/1
und 5). Aufgabe der Stadt war es daher, die freiwerdenden Gebaude bzw. Flachen anderweitig zu nutzen und
andererseits auch die Voraussetzungen zur Entwicklung neuer Betriebe und damit von Arbeitsplatzen zu
schaffen. Die Nachnutzung der Flachen der Teppichfabriken fir eine gewerblich-industrielle Nutzung war auf
Grund der Lage innerhalb der Stadt (immissionsschutzrechtliche Belange) nicht mdglich, so dass die Stadt
Minchenbernsdorf bereits 1991 das Gewerbegebiet ,Im Kirchtale* zur Bebauung freigeben konnte. Des Wei-
teren wurde zusammen mit der Gemeinde Lederhose das Gewerbegebiet ,Hopfenberg“ erschlossen. Zudem
erfolgte eine Umwandlung der Standortes ,Bockaer Hohe® von einer rein landwirtschaftlichen Nutzung hin zu
einer gemischten gewerblichen Nutzung, u.a. durch Ausgliederung von Produktionsbereichen der Landwirt-

schaft.

Die heutigen Wirtschaftsunternehmen in der Stadt Minchenbernsdorf kdnnen insgesamt in drei Gruppen ge-

gliedert werden:

Priméarer Sektor:

Der primare Sektor umfasst die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe sowie Bergbauunternehmen.
Hierzu gehoren des Weiteren Fischerei und Gartenbaubetriebe. Dieser Sektor ist durch die Land- und
Forstwirtschaft der gré3te Flachennutzer in Miinchenbernsdorf. In Minchenbernsdorf befinden sich
z.Zt. funf Landwirtschaftsbetriebe. Hiervon werden drei Betriebe als s.g. Kleinstbetriebe eingeordnet.
Die dominierenden Betriebe der Landwirtschaft sind die AGRAR eG Miinchenbernsdorf und die Mun-
chenbernsdorfer Mutterkuh GmbH. Zu erwahnen ist, dass sich in den ehemals landwirtschaftlich ge-
pragten Ortsteilen Kleinbernsdorf und Schdna keine Wiedereinrichter befinden.

In diesen Sektor fallen des Weiteren die vorhandenen Gartenbau- sowie die Forst- und Landschafts-

pflegebetriebe.

Sekundarer Sektor:
Der sekundéare Sektor (Handwerk und Industrie) ist in Miinchenbernsdorf mit zahlreichen Betrieben
vertreten. Hierzu gehort auch die Teppichfabrik in der Jenaer Stral3e, die als Privatbetrieb aus der
Umstrukturierung hervorgegangen ist. Erganzt wird dieses Werk der Textilindustrie um Betriebe an-
derer Branchen, wie z.B. Elektrotechnik und Elektronik, Kunststofftechnik, technische Keramik sowie

Werkzeug-, Maschinen- und Anlagenbau. Hinzu kommen zahlreiche Handwerksbetriebe in Minchen-
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bernsdorf aber auch in den Ortsteilen Kleinbernsdorf und Schdna, wobei das Spektrum von Kfz-
Betrieben, Uber das Bauhauptgewerbe bis hin zum Werkzeugschleifer reicht. In Minchenbernsdorf
wurden zahlreiche Betriebe nach 1989 privatisiert bzw. haben sich aus ehemals gréReren volkseige-
nen Betrieben, v.a. der Teppichfabrik und der ehemaligen LPG entwickelt. Obgleich sich viele dieser
Firmen am Markt behaupten konnten bzw. sogar expandieren, ist in Miinchenbernsdorf ein erhebli-
cher Verlust von Arbeitsplatzen nach 1989 eingetreten. Die Schaffung der durch die Stadt beeinfluss-
baren Voraussetzungen zum Erhalt der vorhandenen Arbeitsplatze und zum Aufbau neuer ist u.a. ei-

ne der Aufgaben der Stadt Miinchenbernsdorf.

Tertiarer Sektor:

Wahrend im primaren und sekundéren Sektor die Zahl der Beschaftigen rucklaufig ist, nimmt deren
Zahl im tertidren Sektor auch in Minchenbernsdorf zu. Zu diesem Sektor zéhlen Dienstleistungsun-
ternehmen, Handel und Verwaltung. In Minchenbernsdorf finden sich die traditionellen Unternehmen
des tertidren Sektors, wie sie fur Kleinzentren Ublich und vorgegeben sind. Hierzu zahlen Banken,
Versicherungen und die unterschiedlichen Verkaufseinrichtungen vom Supermarkt bis zum Gardinen-
fachgeschéft. Des Weitren existieren in Munchenbernsdorf die unterschiedlichen Dienstleistungsun-
ternehmen, wie z.B. Hausmeisterservice, Ingenieurbtiros, Werbe-Service, Seniorenheim etc.. Durch
die Lage der Stadt kommt dem Dienstleistungsbereich auch eine erhebliche Bedeutung fiir die umlie-
genden Gemeinden zu (zentral6rtliche Funktionen und Aufgaben der Stadt Miinchenbernsdorf).

Wie auch in anderen Kommunen ist insgesamt davon auszugehen, dass der tertiare Sektor weiter

zunehmen wird.
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5. Flachennutzungen

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen im Gebiet der Stadt
Miinchenbernsdorf zeichnerisch dargestellt. Dabei erfolgt die inhaltliche Darstellung nach den Maf3gaben des
8§ 5 Abs. 2 BauGB sowie der Baunutzungsverordnung. Mit ihnen werden die planerischen Absichten der Ge-
meinde festgelegt. Dabei werden bestehende Nutzungsbeschrédnkungen und Planungen, die auf anderen ge-
setzlichen Grundlagen beruhen oder entsprechende Hinweisfunktionen bertcksichtigt. Im Flachennutzungs-
plan der Stadt Minchenbernsdorf wurden daher entsprechende Kennzeichnungen (8 5 Abs. Abs. 3 BauGB),
nachrichtliche Ubernahmen von Schutzgebieten und -objekten (8§ 5 Abs. 4 BauGB) sowie weitere Hinweise
aufgenommen. Bei der Darstellung der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 BauGB) bzw. den erfolgten weiteren
Differenzierungen ist zu beachten, dass sie einen gewissen Generalisierungsgrad aufweisen, der es der Stadt
Minchenbernsdorf erlaubt, in nachgeordneten Verfahren konkretere Festsetzungen zu treffen. Mit diesem
Generalisierungsgrad sind zudem gewisse Unschérfen verbunden, so dass alle ha-Angaben als ca.-Werte zu

verstehen sind.

Bilanz der Flachennutzung

Der Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen zur Art der beabsichtigten Bodennutzung fir das gesamte
Territorium der Stadt Minchenbernsdorf mit seinen Ortsteilen Kleinbernsdorf und Schona. Der Anteil der
Bauflachen (Wohnen, Gewerbe, gemischte Bauflachen) sowie Gemeinbedarfsflachen am Miinchenbernsdor-
fer Stadtgebiet betragt 7,5 % (Vergleichswert Bad Kostritz: 9,1 %). Die Freiflachen, zu denen Wald- und
Landwirtschaftsflachen sowie Griinflichen gehdéren, umfassen 89,2 % der Flache der Stadt Miinchenberns-
dorf.

Nutzung Gesamtflache
in ha
Bauflachen 111,7 ha
Wohnbauflachen 45,7 ha
gemischte Bauflachen (nur MI) 33,3 ha
gewerbliche Bauflachen (nur GE) 32,7 ha
Flache fur den Gemeinbedarf 5,0 ha
Verkehrsflachen (Hauptverkehrsflachen) 15,1 ha
davon Bahn 6,5 ha
Ver- und Entsorgung 0,4 ha
Wasserflachen 17,0 ha
Grunflachen 40,7 ha
Flachen fir die Landwirtschaft 942,4 ha
Flachen fir Wiesen- und Weidenutzung 78,9 ha
Waldflachen 415,5 ha
Gesamtflache der Stadt Miinchenbernsdorf 1.547,8 ha
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51 Siedlungsstruktur und -entwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist eng an die Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung gekoppelt. Bevdlke-
rungswachstum, steigender Wohlstand und ein umfangreiches Arbeitsplatzangebot fuhren zu Siedlungsver-
dichtungen und -erweiterungen. Hungersnéte und Epidemien haben dagegen in den vergangenen Jahrhun-
derten zu Abwanderungen bis hin zu kompletten Siedlungsaufgaben gefiihrt. Ein akuter Arbeitsplatzmangel
fuhrte wiederholt zur Aus- und Abwanderung von Bevélkerungsteilen und damit zu einem reduzierten Sied-
lungsflachenbedarf.

Die heutige Siedlungsstruktur und -entwicklung in Minchenbernsdorf wurde von verschiedenen Prozessen
beeinflusst, die sich jeweils mit unterschiedlichen Folgen in der Struktur von Minchenbernsdorf widerspie-

gelt.

Urspriingliche Siedlungsentstehung um Kirche und Schloss: Miinchenbernsdorf entstand als Ritterguts- und
Marktsiedlung. Hiervon zeugen noch heute der Marktplatz um die Kirche. Im Umfeld des Marktes siedel-
ten sich Handler und Handwerke an. Noch heute ist die dichte Bebauung im Umfeld des Marktes ein
Zeugnis dieser Siedlung. Parallel entwickelten sich dazu die Teichhduser (im Norden von Muinchen-
bernsdorf) um die Burgmuhle (Teichmuhle).

Industrialisierung: Die Mitte des 19. Jahrhunderts einsetzende Industrialisierung fiihrte zu einer Auflésung der
urspringlichen Siedlungsstruktur von Miinchenbernsdorf. An sieben Standorten entwickelten sich Fabri-
kationsstatten der Teppichindustrie. Durch den enormen Flachenbedarf und die erforderlichen Trans-
portwege entstanden die Fabriken im Umfeld des alten Siedlungskernes an den Hauptverbindungsstra-
Ben (Jenaer StralRe und Geraer-/Kleinbernsdorfer Stral3e). Parallel zu den Fabrikationsanlagen entstan-
den neue Wohnquartiere fir die Arbeiter (u.a. Gartenstral3e) als auch eine villenartige Bebauung fir die
Fabrikanten und héheren Angestellten (u.a. Bahnhof- und Waldstral3e).

gewerbliche Entwicklung nach 1989: Nach 1989 wurde der Grol3teil der Teppichfabriken geschlossen. Einige
Flachen wurden fir gewerbliche Zwecke nachgenutzt (stidl. Akazienstral3e) bzw. sind bis heute als In-
dustriebrachen erhalten. Es wurden mit dem Gewerbegebiet ,Im Kirchtale” und ,Hopfenberg® nach 1990
zwei neue Gewerbegebiete entwickelt, wobei ersteres vollstandig erschlossen und vermarktet ist. Das
Gewerbegebiet ,Hopfenberg“ wird als Reserveflache in Verbindung mit dem Gewerbegebiet ,Hopfen-
berg“ der Gemeinde Lederhose vorgehalten.

Wohnungsbau nach 1945: Auch nach 1945 blieb die Teppichindustrie mit ihrem grof3en Arbeitskraftebedarf
Hauptarbeitgeber in Miinchenbernsdorf. Fiir die steigende Einwohnerschaft wurde neuer Wohnraum ge-
schaffen. Es entstanden v.a. im Sidwesten mehrgeschossige Wohngebaude (Neue StralRe, Querstra-
Re). In den 70er Jahren entwickelten sich zusatzlich Reihensiedlungen, u.a. entlang der Windmdhlen-
stralBe, Kirchtal, Tautendorfer Weg, Geschwister-Scholl-Stral’e und Eichertstrale. Nach 1989 wurde ein
Wohngebiet mit ca. 50 Bauplatzen an der Weidaer Stral3e entwickelt.

Landwirtschaft: Die Konzentration der Landwirtschaft auf die Landwirtschaftlichen Produktionsgenossen-
schaften nach 1945 hat sich sowohl in der VergroRerung der Schlaggréflen als auch im Aufbau des

Standortes Bockaer H6he manifestiert. Es wurde zudem ein neue Stallanlage 6stlich von Kleinbernsdorf
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errichtet. Die Stallanlagen im Norden von Munchenbernsdorf (Teichmiihle) und im Stden im Bereich
des Sportplatzes wurden inzwischen aufgegeben.

dorflich gepragte Siedlungsbereiche: Neben dem Stadtgebiet von Miinchenbernsdorf gehéren zur Stadt die
Ortsteile Schona und Kleinbernsdorf. Es handelt sich dabei um ehemals landwirtschaftlich gepréagte
Siedlungen, wobei Kleinbernsdorf ein typisches Stral3endorf ist, das sich beiderseits der Kleinbernsdor-
fer Stral3e und der Gorlitz entwickelt hat. Mit dem Werk 5 der Teppichfabrik und dem Birger-, Vereins-
und Schitzenhaus gehen Miinchen- und Kleinbernsdorf fast ununterbrochen ineinander tber. Schéna,
das ebenfalls als Stral3endorf zu bezeichnen ist, wird durch die noch vorhandenen Vierseithdfe gepréagt.
Die kleine Siedlung Kanada am Waldrand zwischen Kleinbernsdorf und Schoéna gelegen, ist um 1930
entstanden. Der gré3te Zuzug erfolgt hier nach 1945 durch Ruckkehrer des Zweiten Weltkrieges, die

den Wald rodeten und sich kleine Holzhauser bauten.

Im Rahmen der weiteren Siedlungsentwicklung sind folgende Punkte zu beachten:
o Siedlungsentwicklung vorrangig im Hauptort Miinchenbernsdorf
o Erhalt der landschaftstypischen Ortslagen von Schdna und Kleinbernsdorf

e Vermeidung neuer Siedlungsbander

5.2 Bauflachen

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Dabei kdnnen sowohl
Bauflachen als auch Baugebiete dargestellt werden. Fir die Stadt Minchenbernsdorf erfolgt eine differen-
zierte Darstellung der Bauflachen entsprechend dem Bestand und der beabsichtigten Nutzung analog der
Baunutzungsverordnung. Die fiir das Wohnen vorgesehenen Flachen werden mit Ausnahme des genehmig-
ten Bebauungsplanes ausschliel3lich als Wohnbauflachen dargestellt, um der Stadt im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung einen Spielraum fiir inhaltliche Konkretisierungen durch weitere konkrete Festsetzungen
zu ermdglichen (z.B. Festsetzungen als Reine-, Allgemeine- oder Besondere Wohngebiete). Fir den geneh-
migten verbindlichen Bauleitplan (B-Plan) wird die konkrete Baugebietsart dargestellt, da diese durch eine

Satzung festgelegt wurde.

Eine differenzierte Darstellung der Mischbauflachen (Misch- oder Dorfgebiet) ist in Minchenbernsdorf und
seinen Ortsteilen nicht erforderlich, da durch das Fehlen von Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben auf die be-
sonderen Anforderungen von Landwirtschaftsbetrieben nicht eingegangen werden muss. Die gemischten
Bauflachen werden daher als Mischgebiete (§ 6 BauNVO) dargestellt. Eine Differenzierung der gewerblichen
Bauflachen erfolgt entsprechend dem Bestand ebenfalls nicht, da ausschlie3lich Gewerbegebiete vorhanden

sind. Sondergebietsdarstellung sind in der Stadt Minchenbernsdorf nicht vorgesehen.

Bei allen Bauflachendarstellungen ist zu beachten, dass die Flachendarstellungen neben den Uberbauten
Flachen auch die dem jeweiligen Gebietstyp entsprechenden Nebenanlagen und -einrichtungen mit umfas-
sen. Dabei weisen diese Anlagen bei den unterschiedlichen Siedlungstypen stark abweichende Grdol3en auf.

So sind die den Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen zuzuordnenden Gérten in den dorflichen
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Ortsteilen von Miinchenbernsdorf (Schdna und Kleinbernsdorf) z.T. wesentlich gré3er als in Minchenberns-
dorf selbst. Unabhangig von ihrer GréRe sind diese Grinflachen (Géarten) Teil der Bauflachen, wenn sie
durch die vorhandene Bebauung baulich gepragt sind. Als Bauliicken wurden unbebaute Flachen innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile erfasst, auf denen eine Bebauung sinnvoll erscheint. Die Flachen-
dimension eines einzelnen Baugrundstiicks kann dabei tberschritten werden. Die Flachen wurden unabhén-
gig von den Eigentumsverhaltnissen vor Ort erfasst. Da fur die Bauliicken Baurecht gem. § 34 BauGB be-

steht, werden sie den Bauflachen/-gebieten zugeordnet und nicht gesondert dargestellt.

5.2.1 Wohnbauflachen

Eng verbunden mit der Bevolkerungsentwicklung ist der Bedarf an Wohnraum. Da im Flachennutzungsplan
auch die Wohnbauflachen nach den ,voraussehbaren Bedurfnissen” (§ 5 Abs. 1 BauGB) darzustellen sind, ist
der Wohnbauflachenbedarf zu ermitteln und durch entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan
umzusetzen. Dabei kann in der Stadt Minchenbernsdorf als zentralem Ort, wenn auch nur im begrenzten
Umfang, eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbauflachenbereitstellung erfolgen (s. Ziel 11.6.2.1
RROP-OT).

Die vorhandenen Wohnbauflachen befinden sich in Miinchenbernsdorf und im Westen von Schéna. Des
Weiteren ist der Wohnungsbestand im Bereich der Mischgebiete in Miinchenbernsdorf, Kleinbernsdorf und
Schoéna zu bertiicksichtigen. Grundlage der Bestandsermittlung ist die Gebaude- und Wohnungszahlung im
Freistaat Thiringen aus dem Jahr 1995 (Thiringer Landesamt fiir Statistik 2005b), da keine jingeren Daten
vorliegen. Erganzt werden diese durch aktuelle Angaben zu Baugenehmigungen seit 1996 (Stadtverwaltung

Minchenbernsdorf 12.2006), wonach fir Miinchenbernsdorf folgende Angaben vorliegen:

Wohnungen in Wohngeb&uden in der Stadt Minchenbernsdorf

Wohnungen in Wohngebauden

davon mit einer Flache von ... bis unter ... m? Flache in m?
insgesamt unter 40 40-60 | 60-80 80-100 100-120 120 u. mehr]je Wohnung

1.582 104 478 494 218 153 135 73,2
Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik, Geb&aude und Wohnungszahlung 1995

Die durchschnittliche Flache je Wohnung betrug demnach im Bezugsjahr 1995 73,2 m2. Wird diese Zahl ins
Verhéltnis gesetzt zur Bevolkerungszahl von 1995, so ergeben sich folgende statistische Angaben, nach de-

nen fur jeden Einwohner 33,2 m2 zur Verfligung standen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH, Schlossberg 7, 07570 Weida
&
Ingenieurgesellschaft Reislohner + Partner, Alfred-Brehm-Stralle 46, 07589 Miinchenbernsdorf



Stadt Minchenbernsdorf — Begriindung mit Umweltbericht 28
Entwurf: 13. Dezember 2006

Einwohnerzahl 1995 3.639*
Anzahl der Wohnungen 1.582*

davon Leerstand 88*

zu bericksichtigende Wohnungszahl 1.494*
Einwohner / Wohnung 2,44
durchschnittliche Flache je Wohnung 73,2 m**
durchschnittliche Flache je Einwohner 30,0 m?
Eigentimeranteil 42,34 %*

* Angaben: Thiringer Landesamt flr Statistik

Ermittlung der durchschnittlichen Wohnungsflache je Einwohner

Die Ausgangsdaten des Jahres 1995 zum Wohnungsbestand und zur durchschnittichen Wohnflache je Ein-
wohner wurden mit den allgemeinen Entwicklungstendenzen verglichen. Demnach wird die Wohnflache in
den alten Bundeslandern bis 2015 auf durchschnittlich 50,4 m2/EW ansteigen, bei einem Ausgangswert von
46,6 m?/EW im Jahr 2000. Fur die neuen Bundeslander wird ein Wohnflachenkonsum von 37,3 bis 39,5
m2/EW erwartet. Hier liegt der Ausgangswert 1998 bei durchschnittlich 32,8 m2. In Miinchenbernsdorf betrug
er 1995 30,0 m2. Als Zielgré3e wird fir Minchenbernsdorf ein Wert von 38,0 m2 der allgemeinen Prognose
herangezogen. Dies entspricht einer Wohnungsflachenzunahme von 26,7 %! Diese Annahme ist gerechtfer-
tigt, da erfahrungsgemafd die Wohnflachen in dérflichen Siedlungen bzw. Kleinststéadten hdher sind als in Bal-
lungsraumen mit einem héheren Anteil an Wohnungen in Geschossbauweise. Die Bautatigkeit der vergange-
nen Jahre, v.a. von Einfamilienh&usern, hat in Minchenbernsdorf bereits zu einer Zunahme der Wohnflache

je Einwohner gefthrt.

Der s.g. Nachholbedarf von Wohnungsflache fihrt dabei in Miinchenbernsdorf zu unterschiedlichen Entwick-
lungen. Generell ist der Anteil, der von den Eigentiimern selbst bewohnten Wohnungen mit 42,34 % im Ver-
gleich zu anderen Gemeinden als gering zu bezeichnen (z.B. Bad Kostritz 37,5 %, Auma: 51,7 %; Bethen-
hausen 85 %), wobei dieser Anteil in den landlich gepragten Ortsteilen (Kleinbernsdorf und Schéna) héher ist
als in der Kernstadt Minchenbernsdorf. Dabei bestehen auch in den einzelnen Wohngebieten von Miinchen-
bernsdorf erhebliche Unterschiede (geringerer Anteil u.a. im Bereich Geschwister-Scholl-Stral3e, Neuer Weg
und Querstral3e, héherer Anteil u.a. im Bereich Garten- und Waldstral3e). Entsprechend unterschiedlich wirkt
sich auch der Nachholbedarf an Wohnflache aus. In den dérflichen Ortslagen bzw. in den stadtischen Berei-
chen mit einem hohen Eigentiimeranteil fuhrt der zunehmende Wohnflachenbedarf weniger zu Neubauten
als vielmehr zu Wohnungszusammenlegungen, zu Anbauten an bestehende Geb&aude bzw. zum Ausbau
nicht mehr bendtigter enemaliger, v.a. landwirtschaftlicher Gebaudeteile. Im stadtisch gepragten Bereich von
Minchenbernsdorf manifestiert sich der erhdhte Wohnflachenbedarf dagegen v.a. in Neubauten, da die M6g-
lichkeiten des Anbaus bzw. der Nutzung anderer Gebaudeteile hier nur begrenzt bestehen. Der relativ gerin-
ge Eigentimeranteil in Miinchenbernsdorf fuhrt dabei zusammen mit dem Bestreben zur Eigentumsbildung
(s.a. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) zu Neubauten zur Deckung des erhéhten Wohnflachenbedarfes.
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Haushaltsgré3e (Bewohner je Wohnung)

Neben dem Wohnflachenbedarf je Einwohner ist fur die Ermittlung des Wohnungs- und damit des Wohnbau-
flachenbedarfes die HaushaltsgréRe je Wohnung von Bedeutung. Dabei gibt das Statistische Bundesamt mit
Stand vom 13. August 2003 fur das gesamte Bundesgebiet eine Belegungszahl von 2,2 Personen/Wohnein-
heit an. Fur die Neuen Bundeslander wird eine Haushaltsgrol3e von 2,1 Personen/Wohneinheit genannt, je-
doch mit fallender Tendenz. Hierin spiegelt sich auch die fortschreitende Anderung der Sozial- und Gesell-
schaftsstruktur verbunden mit einer Zunahme von Ein- und Zweipersonenhaushalten wider. Dieser allgemei-
ne Prozess einer Abnahme der Haushaltsgro3e erfolgt auch in Minchenbernsdorf. Im Rahmen der weiteren
Berechnungen wird von einer Abnahme der Haushaltsgré3e von 2,44 auf 2,1 Einwohner/Wohnung von 1995
bis 2020 ausgegangen. Wahrend fiir die Neubaugebiete v.a. mit jingeren Familien ein héherer Wert anzu-

setzen ist, fuhrt die zunehmende Uberalterung andererseits zu einer Zunahme der 1 und 2-Personen-

Haushalte.
Munchenbernsdorf Munchenbernsdorf

1995 2020
Einwohnerzahl 3.639 2.841
Wohnflache / Einwohner 30,0 m2 38,00 m2
Einwohner / Wohnung 2,44 2,1
Gesamtwohnflache 109.170 m2 107.958 m?
durchschnittliche Wohnungsgréle 73,2 m? 79,8 m2
Anzahl der Wohnungen 1.494 1.353

Die angenommene Prognose bis zum Jahr 2020 wird durch die Entwicklung der vergangenen Jahre bestatigt.
So hat die Bevélkerung in funf Jahren um 149 Personen abgenommen. Im geringen Umfang erfolgte die
Neuschaffung von Wohnungen v.a. in Form von Einfamilienhdusern (Wohngebiet ,Weidaer Strafle*). Insge-
samt zeigt die Prognose aber, dass die Stadt Minchenbernsdorf von einer Bevolkerungsabnahme und damit

verbunden von einem Wohnungsuberschuss ausgehen muss.

Wohnungsbestand

Wohnungsbestand

Da seit 1995 keine Wohnungszahlung mehr erfolgte, kann der gegenwartige Wohnungsbestand nur aus den
vorliegenden Angaben von Bau- und Abrissgenehmigungen fir Wohnungen und aus bekannten Wohnungs-
zusammenlegungen ermittelt werden. Von der Verwaltung der Stadt Minchenbernsdorf werden folgenden
Angaben flr den Zeitraum 1995 — 2005 (31.12.2005) gemacht:

Baugenehmigungen

Baugenehmigungen Wohnungsbau 72 WE
Baugenehmigungen Gewerbe 24
Abrissgenehmigung Wohnhauser 3
Abrissgenehmigung Gewerbe 12
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Aus diesen Angaben sowie den Ergebnissen der Geb&ude- und Wohnraumzahlung 1995 ergibt sich folgender
Wohnungsbestand zum 31.12.2005 fir die Stadt Minchenbernsdorf:

Wohnungsbestand Miinchenbernsdorf 2004

genutzte Wohnungen 1995 1.494

Leerstand 1995 (umfasst auch Gebaude mit bautechni- + 88
schen Mangeln)

Neubau +72
Abriss von Wohneinheiten -3
nutzbarer Wohnungsbestand: 31.12.2004 1.651

Die Ermittlung des Wohnungsbestandes ergab fir die Stadt Miinchenbernsdorf entsprechend den o.g. Erlau-
terungen eine Anzahl nutzbarer Wohnungen zum 31.12.2005 von ca. 1.651. Fir 2020 (Planungshorizont des
Flachennutzungsplanes) wird ein Bedarf an Wohnungen von 1.353 (Differenz: 298 WE) angegeben. Auch
wenn man unterstellt, dass der Leerstand aus bautechnischen Mangeln nicht nutzbar sei, wiirde sich weiter-
hin ein Wohnungstuberschuss von 211 Wohnungen ergeben. Dies zeigt sich bereits heute in einem hohen

Leerstand in der Stadt Miinchenbernsdorf.

Wohnbauflachen- und Wohnungsentwicklung

Entsprechend den o.g. Ausfiihrungen weist die Stadt Miinchenbernsdorf einen Wohnungsiiberschuss auf, der
sich in den kommenden Jahren noch verstéarken wird. Somit Iasst sich flachenmé&Rig kein Bedarf an neuen
Wohnbauflachen nachweisen. Es kommt hinzu, dass im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf noch zahlreiche
Bauliicken vorhanden sind, die auf Grund ihrer Lage im Innenbereich (8 34er Flache) unmittelbar bebaubar
sind (u.a. westliche Waldstral3e, Fr.-Frobel-StralRe und Wiesenstral3e). Des Weiteren stehen im Wohngebiet
»Weidaer Stralle“ noch zusatzliche 21 Bauflachen fiir eine Bebauung zur Verfiigung. Da in Minchenberns-
dorf entsprechend den o.g. Erlauterungen ein Wohnbauflachenlberhang besteht, wird auf eine Potenzialer-
mittlung verzichtet. Diese wirde zu keinen neuen Erkenntnissen hinsichtlich eines Bauflachenbedarfes fiih-
ren, zumal aus den Potenzialflachen nicht direkt die wirklich verfiigbaren Bauflachen ermittelt werden kénnen

(offene Fragen hinsichtlich der Verkaufsbereitschaft etc.).
Fir die Stadt Minchenbernsdorf stellt sich die Situation zur Zeit wie folgt dar:

1.) In Folge der demographischen Entwicklung erfolgt eine Bevdlkerungsabnahme. Diese fiihrt zu einer
Verstarkung des bereits heute existierenden Wohnungsuberschusses. Dieser besteht vor allem im
Altstadtbereich in unsanierten Hausern, die jedoch fiir das Stadtbild von Bedeutung sind. Ein Abriss
wirde gegenwartig nur zu ,offenen Wunden® in der Stadtansicht (z.B. im Umfeld des Marktes) flihren
und wird durch die Stadt Minchenbernsdorf nicht geférdert. Des Weiteren befinden sich im Stadtge-
biet und in den Ortslagen zahlreiche Baullicken, die den gegenwartigen flachenmafigen Bedarf de-

cken konnten.
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2))

3)
4)

Fur die Stadt Miunchenbernsdorf sowie fiir die Ortslagen Kleinbernsdorf und Schéna liegen Klarstel-
lungssatzungen vor, die die Grenzen zwischen Auf3en- und Innenbereich festlegen und somit die Be-

baubarkeit regeln.
Im vorhandenen Wohnbaugebiet ,Weidaer Strale” stehen noch 21 Wohnbauflachen zur Verfiigung.

Eine konkrete Nachfrage nach Wohnungen bzw. nach Baullicken im Innenstadtbereich ist nicht vor-

handen.

Es besteht im geringen Umfang Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken fiir Eigenheime in exponier-

ten Lagen.

Die Stadt Miinchenbernsdorf will und muss zur Stabilisierung der Bevdlkerungszahl und damit zur Si-
cherstellung der vorhandenen Infrastruktur und der Wirtschaftsstruktur Bauwilligen Bauflachen zur
Verfligung stellen kénnen, um die Bauwilligen in Minchenbernsdorf zu halten bzw. an Miinchen-

bernsdorf zu binden.

Anders als bei der Ausweisung von Neubauflachen ist zur Reduzierung des Wohnungsiiberschusses
eine flachenhafte Ricknahme der Bebauung bedingt durch die Eigentumsverhaltnisse nicht mdglich.
Ein Ruckbau von Wohnblécken wirde dabei zu Lasten einkommensschwacher Bevdlkerungskreise

gehen.

Die Stadt Minchenbernsdorf hat ihre Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen und die

Entwicklung nach den absehbaren Bedurfnissen auszurichten.

Auf die 0.g. Zwangspunkte und Planungserfordernisse reagiert die Stadt Minchenbernsdorf im Flachennut-

zungsplan wie folgt:

- umfangreiche Riicknahme von bisher neu geplanten Bauflachen (im Vergleich zu den bisherigen

Entwir-fen des Flachennutzungsplanes)

- mit Ausnahme des Bereiches Bockaer Hohe keine Weiterfiihrung von bereits begonnenen Planungen

und Aufhebung der bisher hierzu ergangenen Beschliisse

- Ricknahme von Bauflachen auf den gegenwaértigen Bestand (z.B. zwischen Eichertstral3e und Hospital-

stral3e)

- geringflgige Erweiterung der Bauflachen Uber das vorhandene Satzungsgebiet (8 34 Abs. 4 Nr. 1

BauGB) hinaus, z.B. zur Einbeziehung der vorhandenen Bebauung in der Thomas-Muntzer-Straf3e und

Ostlich des Tautendorfer Weges. Die vorhandenen Bauliicken sind voll erschlossen und kénnten direkt

bebaut werden.
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- geringfugige Erweiterung der Wohnbauflache 6stlich des Birkenweges als kommunale Potenzialflache.

'| Fir diese Flache soll ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden (Aul3enbe-
reich im Innenbereich) sobald eine
konkrete Nachfrage besteht. Vorge-
sehen ist die Schaffung von Wohn-
bauland fir den mittleren bis geho-
benen Bedarf, so dass ca. 6-7 Wohn-
héuser entstehen kdnnen. Hiermit soll
der Bedarf an Neubauflachen bis
2020 abgedeckt werden.

5.2.2 Gemischte Bauflachen

Wahrend bereits schon heute in Teilen von Minchenbernsdorf und z.T. auch in einzelnen Ortsteilen (im
Westen von Schoéna) die Wohnnutzung im Vordergrund steht, ist in anderen Bereichen die typische Mischung
unterschiedlicher Nutzungsformen erhalten geblieben. Dabei ist zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung
einerseits (Mischgebiete i.S.d. § 6 BauNVO) sowie zwischen Wohnen, gewerblicher und land-/forstwirtschaft-
licher Nutzung andererseits (Dorfgebiete i.S.d. 8 5 BauNVO) zu unterscheiden, wobei in Minchenbernsdorf
durch das Fehlen der landwirtschaftlichen Hofstellen heute keine typischen Dorfgebiete mehr vorhanden

sind.

In allen Ortsteilen, sogar zum Teil in Minchenbernsdorf selbst, ist noch heute die dorfliche Siedlungsstruktur
zu erkennen. Zahlreiche Vierseitenhdfe, Scheunen und Stélle v.a. in den Ortsteilen Schéna und Kleinberns-
dorf belegen die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung. Neben den landwirtschaftlichen Betrieben haben
sich Handwerksbetriebe und Dienstleistungsunternehmen entwickelt. Nach dem II. Weltkrieg gingen die ein-
zelnen Landwirtschaftsbetriebe weitgehend in den Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften auf.
Stélle und Scheunen wurden durch die LPG genutzt bzw. aus der Nutzung genommen. Im Gegensatz zu an-
deren Gemeinden haben in Munchenbernsdorf auch nach 1989 keine Wiedereinrichter die landwirtschaftliche
Nutzung aufgenommen. Neben der Agrar eG bestehen in Miinchenbernsdorf nur drei Kleinstbetriebe. Es
handelt sich dabei um keine Hofstellen i.S. eines landwirtschaftlichen Betriebes. Daher ist auch keine Dar-

stellung dieser Flachen mit ihrer Umgebung als Dorfgebiete i.S.d. BauNVO gerechtfertigt.

Im Gegensatz zu den oben skizzierten Dorfgebieten stehen die Mischgebiete in Minchenbernsdorf, Klein-
bernsdorf und Schéna. Es handelt sich um Gebiete, die neben dem Wohnen der gewerblichen Nutzung die-
nen. Diese Gebiete haben sich meist im Umkreis der Gewerbestandorte z.B. im Umfeld der Teppichfabriken

entwickelt bzw. handelt es sich um die urspriinglichen Siedlungsbereiche der Stadt im Bereich des Marktes
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mit einer traditionell gemischten Nutzung. Anders verhélt es sich mit den Mischgebieten, die aus den Dorfge-
bieten durch den ,Verlust® der dritten Nutzungsart (Landwirtschaft) entstanden sind, z.B. Kleinbernsdorf und
Schona. Gegenwartig besteht zudem die Tendenz, dass sich die Mischgebiete allmahlich zu allgemeinen
Wohngebieten entwickeln, da auch der gewerbliche Nutzungsteil haufig in Gewerbegebiete abwandert und es

damit zu einer Dominanz der Wohnfunktion kommt.

Entsprechend der gegenwartigen Nutzung und der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgen die
Darstellungen der gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan. In den einzelnen Ortsteilen soll auch wei-
terhin, wenn auch nur zum Teil, eine Mischung aus Wohnen und gewerblicher Nutzung (MI) mdéglich sein.
Damit soll die Charakteristik v.a. der Ortsteile Schéna und Kleinbernsdorf erhalten bleiben und der Entwick-
lung von reinen ,Wohndodrfern® entgegen gewirkt werden. Es wird zudem sichergestellt, dass Gewerbeunter-
nehmen mit nicht erheblich stérenden Produktionsprozessen, Entwicklungsmdglichkeiten im vorhandenen
Bestand haben.
Eine Darstellung neuer Mischgebiete erfolgt im Flachennutzungsplan nicht, da

- neu geplante Mischgebiete heute weitgehend nicht mehr umsetzbar sind, da entweder die

gewerbliche Nutzung oder die Wohnfunktion zur Dominanz kommt,

- in Minchenbernsdorf kein Bedarf an neuen Mischgebieten besteht.
Die vorhandenen gemischten Bauflachen erlauben eine ausreichende Entwicklung. Fur eine Nachverdich-
tung stehen Bauliicken zur Verfigung. Bei gro3eren Erweiterungen oder Neuansiedlungen von gewerblichen
Betrieben sollen die vorhandenen Gewerbegebiete genutzt werden. Auf diese Entwicklung wird mit der Dar-

stellung einer gewerblichen Erweiterungsflache an der Jenaer Stral3e entsprochen.

gemischte Bauflachen — Flachenstatistik gem. Darstellungen im Flachennutzungsplan (Angaben in ha)

im Flachennutzungsplan dargestellte Mischgebiete 33,3

5.2.3 Gewerbliche Bauflachen

Die gewerblichen Bauflachen werden generell in Gewerbe- und Industriegebiete untergliedert. Beide Ge-
bietsarten dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Der entscheidende Unterschied besteht darin,
dass Industriegebiete vorwiegend von Gewerbebetrieben genutzt werden sollen, die auf Grund ihrer Immissi-
onen in anderen Baugebieten, also auch Gewerbegebieten unzuléssig sind. Im Gebiet der Stadt Miinchen-

bernsdorf befinden sich ausschliel3lich Gewerbegebiete.

Die Stadt Munchenbernsdorf verfigt gegenwartig tber mehrere als Gewerbegebiete dargestellte Baugebiete,
die sowohl aus der ehemaligen Nutzung als Teppichfabrik entstanden sind bzw. die nach 1989 neu entwickelt

wurden. Folgende Gewerbegebiete n befinden sich in Minchenbernsdorf:
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Gewerbestandort Jenaer Strae: An der Jenaer Stral3e befindet sich ein Standort der ehemaligen Teppich-

fabrik (Werk 6). Dieses Werk ist als einziger Standort erhalten geblieben. Der Betrieb wurde privatisiert
und modernisiert. Der Flachennutzungsplan soll die planerischen Voraussetzungen schaffen, diesen
Standort zu erhalten, so dass eine Darstellung entsprechend der gegenwartigen Nutzung als Gewerbe-
gebiet erfolgt.

Gewerbestandort Bockaer Stral3e: Dieser Standort ist aus dem Sitz der ehemaligen LPG mit ihren Verwal-

tungs- und Lagerhallen und -flachen hervorgegangen. Nachdem mehrere Betriebe ausgegliedert wur-
den bzw. sich auch neue Firmen angesiedelt haben, befinden sich gewerbliche Einrichtungen unter-
schiedlicher Branchen an diesem Standort, u.a. ABZ-Nutzfahrzeuge GmbH, Gastgewerbe, MTT Hoch-
und Tiefbau, Agrar eG und eine Obstkihlhalle. An diesem Standort stehen keine Flachen zur Verfi-
gung. Die Stadt plant, die planungsrechtlichen Vorgaben an diesem bereits genutzten gewerblichen
Standort mit Hilfe eines Bebauungsplanes zu regeln.

Gewerbegebiet ,Im Kirchtale®: Dieser Standort wurde nach 1990 weitgehend Uber einen Bebauungsplan neu

entwickelt und erschlossen. Die Flachen im Gebiet sind vollstandig verkauft, so dass keine weiteren
Flachen in diesem Bereich angeboten werden kénnen.

Gewerbegebiet ,Hopfenberg“: Das Gewerbegebiet Hopfenberg wurde zusammen mit der Gemeinde Leder-

hose entwickelt. Die Stadt Minchenbernsdorf stellt Flachen im auersten Nordwesten und im Nordos-
ten fir dieses Gewerbegebiet zur Verfliigung. Bisher wird erst ein Teil der Bauflachen gewerblich ge-
nutzt. Fir die norddstlichen Flachen des Gewerbegebietes liegt ein genehmigter Bebauungsplan der
Stadt Muinchenbernsdorf vor, wobei bisher keine ErschlieBung erfolgt.

Die Stadt Miinchenbernsdorf halt weiterhin an diesem genehmigten Gewerbegebiet fest, da fir grol3-
flachige Betriebe in der Stadt Miinchenbernsdorf keine anderen Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt
werden kénnen. Hinzu kommt, dass im Gewerbegebiet ,Hopfenberg“ durch die Entfernung zur nachs-
ten Bebauung geringe Beschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutzes (Larm) bestehen. Des
Weiteren wird davon ausgegangen, dass in Verbindung und in Folge der Neuanbindung des Gebietes

an die BAB A 9 eine erneute Nachfrage nach gewerblichen Bauplatzen entstehen wird.

Die vorhandenen Gewerbeflachen der Stadt Miinchenbernsdorf sind in der folgenden Tabelle zusammenge-

stellt:
Name, Lage Flache Nut- Bemerkung
zungsart

“Jenaer Stralle” 29 ha GE Weiternutzung des angestammten Teppichwerkes

“Bockaer Hohe” 10,2 ha GE Weiternutzung des traditionellen Standortes der Agrar eG
und Neuansiedlung weiterer Betriebe

»Im Kirchtale® 7,6 ha GE neues vollstéandig erschlossenes Gewerbegebiet, vollstan-
dig vermarktet

,Hopfenberg* 8,3 ha GE Baurecht durch Bebauungsplan, bisher keine Erschlie-
Rung und Nutzung
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Hinsichtlich potenzieller Erweiterungsflachen sind die Vorgaben des RROP-OT zu beachten (Ziel 11.6.1.3
des RROP-OT), wonach ,die Festsetzungen von Gewerbeflachen fiir Neuansiedlungen in den Unter- und
Kleinzentren hinsichtlich der Grofte und Uberdrtlicher Bedeutung im Wesentlichen auf den Bedarf des
Verflechtungsraumes orientiert werden sollen.“ Daher wird in der Stadt Muinchenbernsdorf nur eine

gewerbliche Erweiterungsflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Erweiterungsflache Jenaer StralRe: In den vorhandenen Gewerbegebieten (,Im Kirchtale®, ,Jenaer Strafl3e*

und ,Bockaer Hohe") stehen mit Ausnahme des Standortes ,Hopfenberg“ keine Bauflachen fiir Gewer-
bebetriebe zur Verfligung. Obgleich im GE-Hopfenberg noch umfangreiche Flachen verfligbar sind,
sollen die Flachen 6stlich des Teppichwerkes aus folgenden Griinden fiir eine eingeschrankte gewerb-
liche Nutzung bereitgestellt werden:

(1) Innerhalb der gemischten Bauflachen sind Uber das gesamte Stadtgebiet von Miinchenbernsdorf
Gewerbebetriebe verteilt. Die Standorte dieser Betriebe sind zum groRen Teil der historischen Entwick-
lung geschuldet. Bei vorgesehenen Erweiterungen solcher Betriebe bestehen haufig erhebliche Prob-
leme durch nicht vorhandene Erweiterungsflachen bzw. aus immissionsschutzrechtlichen Belangen
(Larm). Andererseits sind diese Betriebe zum Teil auch auf eine enge raumliche Nahe zum Stadtgebiet
angewiesen, so dass eine Verlagerung ins GE-Hopfenberg haufig ausscheidet. Daher soll gerade fir
diese Betriebe ein siedlungsnaher gewerblicher Standort entwickelt werden.

(2) Die vorgesehene Erweiterungsflache grenzt unmittelbar an das vorhandene Teppichwerk, so dass
diese Flache auch im Rahmen eines Erweiterungsbedarfes des Teppichwerkes genutzt werden kann.
Bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird klargestellt, dass zum Schutz der nérdlich und
ostlich anschliefenden Wohnbebauung im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die Erwei-

terungsflachen, immissionsschutzrechtliche Restriktionen festgesetzt werden mussen.

> Der Standort der Erweiterungsflache hat somit Bedeutung fur die Entwicklung der vorhandenen Hand-
werksbetriebe als auch fir ggf. erforderliche Erweiterungen der Teppichfabrik. Zudem erfolgt damit die
Nachnutzung eines ehemaligen gewerblich genutzten Standortes (Teppichfabrik) mit einem Umfang
von 3,07 ha. In Folge der angrenzenden Nutzung (teilweise Wohnbauflachen) werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung immissionsschutzrechtliche Festsetzungen erforderlich werden (einge-

schréanktes Gewerbegebiet).

5.3 Gemeinbedarfsflachen

Die Gemeinbedarfsflachen umfassen die Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Gutern und Dienstleitungen des offentlichen und privaten Bedarfs, insbesondere mit den der Allgemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu zahlen in Minchenbernsdrf z.B. Schulen, Kirchen,
Sporthallen sowie soziale Einrichtungen (Alten- und Pflegeheime, Kindergarten), Verwaltungsgebdude und
Einrichtungen der Feuerwehr. Im vorliegenden Flachennutzungsplan erfolgt weitestgehend eine flachige Dar-

stellung der vorhandenen sozialen und kommunalen Einrichtungen. Erganzend werden Einzelsymbole zur
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Verdeutlichung der Nutzung verwendet, da eine rdumliche Abgrenzung mafistabsbedingt nicht immer mdg-
lich ist.

Die Entwicklung in den vergangenen zehn Jahren hat auch in Minchenbernsdorf und seinen Ortsteilen zu er-
heblichen Anderungen in der Ausstattung und Verteilung der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im
Stadtgebiet gefiihrt. Die 6ffentliche Verwaltung und auch die Schulen konzentrieren sich heute auf Miinchen-
bernsdorf. Ebenso finden sich die sozialen Einrichtungen mit ortlicher und dberértlicher Funktion in Min-
chenbernsdorf, wie z.B. das Seniorenheim. Insgesamt muss davon ausgegangen werden, dass bei einem
weiteren Riuckgang der Einwohnerzahl (s.0.) weitere soziale Einrichtungen mit Einrichtungen benachbarter
Gemeinden vereinigt bzw. geschlossen werden. Andererseits ist die Stadt Minchenbernsdorf bemiiht, die
dorflichen Strukturen mit ihrer sozialen Infrastruktur in den einzelnen Ortsteilen zu erhalten. So wird bei-
spielsweise der Erhalt der Feuerwehr in Schdna unterstiitzt. Diese Einrichtung hat zusatzlich zu ihrer eigentli-
chen Funktion der Brandbekdmpfung auch wichtige soziale Aufgaben. Im Einzelnen finden sich in Miinchen-
bernsdorf u.a. die folgenden Einrichtungen:

Offentliche Verwaltung: Stadt Minchenbernsdorf und Verwaltungsgemeinschaft Minchenbernsdorf: Die Ver-

waltung der Stadt als auch der VG ist im Rathaus der Stadt Minchenbernsdorf (ehem. Hotel ,Brauner
Hirsch®) untergebracht. Eine bauliche Erweiterung der vorhandenen Verwaltung bzw. ein Verwaltungs-
neubau ist nicht geplant. Andere Fachverwaltungen haben ihren Sitz nicht im Gebiet der Stadt Miin-
chenbernsdorf.

Schulen: In Minchenbernsdorf befinden sich zwei Schulen, eine Grundschule mit angeschlossenem Hort in
der Bahnhofstrafl’e und die Regelschule in der Friedhofstrale. Beide Schulen werden zusatzlich zu den
Schilern aus Minchenbernsdorf u.a. auch von Schiilern der Gemeinden Klein- und GroRbocka, Hund-
haupten, Klein- und Gro3saara, Rothenbach, Lindenkreuz, Waltersdorf und Schwarzbach besucht. Tei-
le der Gemeinde Harth-PdélInitz gehdren zusatzlich zum Einzugsgebiet der Regelschule in Miinchen-
bernsdorf. Als weiterfiihrende Schule steht zudem das Gymnasium in Weida zur Verfligung. Die
Grundschule verfligt nach der erfolgten Sanierung Uber einen Sportraum, wahrend die Regelschiler
die Sporthalle am Sportplatz (Luftlinie ca. 700 m) nutzen. Die Standortplanung fiir Schulen sieht den
Fortbestand beider Schulen in Minchenbernsdorf vor. Es muss jedoch mittelfristig beriicksichtigt wer-
den, dass mit einer abnehmenden Einwohnerzahl und einem zunehmenden Altersdurchschnitt der Be-
volkerung auch die Schilerzahlen sinken werden, was sich wiederum auf den Bedarf von Bildungsein-
richtungen auswirken wird, so dass mittelfristig von einer abnehmenden Klassenzahl auszugehen ist.

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude: In der Stadt Minchenbernsdorf befindet sich sowohl

eine evangelische als auch eine katholische Gemeinde. Die evangelische Stadtkirche ,St. Mauritius*
liegt direkt am Markt. Das katholische Gemeindehaus befindet sich an der Geraer StralRe. Des Weite-
ren existieren evangelische Kirchen in Kleinbernsdorf und in Schona.

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Verschiedene soziale Einrichtungen sowohl fir Ju-

gendliche als auch fiir Senioren haben ihren Standort in Miinchenbernsdorf. Hierzu gehért eine Kinder-
tagestatte (Friedrich-Frobel-Stralle) mit 130 Platzen fir Kinder zwischen 1 und 12 Jahren. In der
BahnhofstraRe, am Standort des ehemaligen Pflegeheimes wurde in den vergangenen Jahren ein mo-

dernes Seniorenheim sowie eine Einrichtung mit betreutem Wohnen errichtet. Des Weiteren wurden
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einige angrenzende ehemalige Villen fir ein barrierefreies Wohnen saniert, wobei die Bewohner die
sozialen und medizinischen Einrichtungen des Seniorenheimes nutzen kdnnen.

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Die Stadt Minchenbernsdorf verfiigt gegenwartig

mit Ausnahme des Versammlungsraumes im Feuerwehrhaus Uber keine Raumlichkeiten fur Veranstal-
tungen und ein kommunales Vereinsleben. Daher wird das zur Zeit leer stehende ehem. Schiitzenhaus
an der Geraer Stral3e saniert und anschliel3end der Bevdlkerung und den Vereinen zur Verfigung ste-
hen (Burger-, Vereins- und Schiitzenhaus). Mit den Arbeiten wurde zwischenzeitig begonnen. Stidwest-
lich schlie3t sich eine groRRere Freiflache an, die fir Open-Air-Veranstaltungen genutzt werden kann,
wobei die reglementierenden Vorgaben des Immissionsschutzes eine uneingeschrankte Nutzung nicht
zulasen.

Mit dem Heimatmuseum im alten Forsthaus verfugt die Stadt Miinchenbernsdorf tiber ein lokales Mu-
seum in der StralRe ,Hinter der Mauer®. Zudem steht der Bevolkerung in der ,Kleinen Schlossstrafie*
eine o6ffentliche Bibliothek zur Verfliigung.

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: In Minchenbernsdorf befinden sich zahlreiche

Sportanlagen (s.a. Grinflachen), u.a. auch eine Turnhalle (288 m? Sportflache) und ein Sportraum der
Grundschule. Dabei ist auch langfristig von einem Bedarf an Sporthallenflache auszugehen. Bei Be-
ricksichtigung des Bedarfsrichtwertes von 0,25 m?Einwohner Spiel- und Sportstatten-Rahmenleitplan
(Landkreis Greiz 2005), ergibt sich im Jahr 2020 ein Bedarf von 710 m?, dem ein Bestand von 288 m?
gegenilbersteht. Dieser Bedarf deckt sich auch mit den Angaben zu erforderlichen Hallenflachen fir
den Schulsport. Auch wenn davon auszugehen ist, dass die Anzahl der Klassen abnimmt, besteht in
Minchenbernsdorf ein Fehlbedarf an Sporthallenflache. Fir einen potenziellen Hallenneubau stehen
im Bereich der Regelschule ausreichend Flachen in der dargestellten Gemeinbedarfsflache zur Verfi-
gung. Ein Standort in Verbindung mit der Regelschule wurde gewahlt, um einen zeitaufwendigen Ful3-
marsch der Schiiler von der Schule zur Sporthalle wie bisher zu vermeiden. Auch wenn der Spiel- und
Sportstatten-Rahmenleitplan einen Bedarf an Tennishallenflache aufweist, ist im Planungshorizont des
Flachennutzungsplanes von keinem Bau einer Tennishalle auszugehen, zumal in Miinchenbernsdorf
kein Tennisverein vorhanden ist. Vorrangig gilt es, die erforderliche Sporthalle zu errichten. Zudem
kann eine Tennishalle auch in einem allgemeinen Wohngebiet errichtet werden, ohne dass eine ge-
sonderte Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich ist.

Gesundheitswesen: In der Stadt Miinchenbernsdorf befinden sich Praxen mehrerer Arzte. Das nachste Kran-

kenhaus ist im Oberzentrum Gera.

Feuerwehr: Entsprechend den bestehenden Vorgaben hat die Kommune eine ausreichende Brandbekamp-
fung sicherzustellen. Hierflr stehen Einrichtungen der Feuerwehr in Minchenbernsdorf und in Schéna
zur Verfigung. Das zentrale Feuerwehrgebaude mit angeschlossenen sozialen Raumen befindet sich

im Gewerbegebiet ,Im Kirchtale” und ist Teil des Gewerbegebietes (Darstellung als GE).

Die langfristige Entwicklung der kommunalen Verwaltung als auch der sozialen Infrastruktur ist heute schwer
abzusehen. Kommunalreformen werden sich im erheblichen Umfang auf die kommunale Verwaltung auswir-

ken. Die soziale Infrastruktur wird entscheidend durch die Bevolkerungsentwicklung beeinflusst. So wurde die
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Postfiliale in Munchenbernsdorf inzwischen geschlossen. Die Aufgaben hat eine Postagentur Gibernommen.
Planungen fir weitere und neue Flachen fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs liegen in Minchenbernsdorf
z.Zt. nicht vor. Es ist vorgesehen, vorrangig vorhandene Geb&dude zu sanieren und zu nutzen. Da die Darstel-
lung der Bauflachen sowohl in Miinchenbernsdorf als auch in den einzelnen Ortsteilen ohnehin die Ansied-
lung sozialer Einrichtungen (z.B. Altenwohnformen) erlaubt, ist eine entsprechende Darstellung weiterer sozi-

aler Einrichtungen des Gemeinbedarfs entbehrlich.

5.4 Grunflachen

Wichtiger Bestandteil der Siedlungen sind die Freiflachen, die eine Siedlungsstruktur mitpragen und zum Teil
der Erholung und der Freizeitgestaltung dienen. Griinflichen sind in bebaute Gebiete eingegliedert oder ih-
nen zugeordnet. Sie erfullen im Gegensatz zu Landwirtschaftsflachen (u.a. Griinland) vor allem stadtebauli-
che Funktionen. Die Griunflachen sind nach der Grundrichtung ihrer Nutzung zu differenzieren. Hierzu zahlen
u.a. Parkanlagen, Spielplatze, Kleingartenanlagen i.S.d. BKleingG, sonstige Gartenanlagen und Friedhofe.
Im Flachennutzungsplan werden die Grunflachen nur dargestellt, wenn ihnen eine planerische Bedeutung zu-
kommt. Generell kdnnen kleine Grinflachen auch innerhalb der Bauflachen entstehen bzw. vorhanden sein,
die im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden, da ihnen keine stadtebauliche Bedeutung zukommt und

sie daher Teile der umgebenden Bauflachen sind.

Wahrend in den gréReren Stadten vor allem Park- und Friedhofsanlagen zu den pragenden Grunflachen ge-
hdren, sind es in Minchenbernsdorf die ausgedehnten Kleingartenanlagen im Umfeld der Stadt. Im Gegen-
satz zum Stadtgebiet Minchenbernsdorf stehen die landlich gepragten Ortsteile Kleinbernsdorf und Schéna.
Entsprechend den dérflichen Strukturen mit den gréR3eren Gérten im direkten Umfeld der Gebaude und damit
als Teile der Bauflachen, werden keine separaten Grunflachen dargestellt.

Dauerkleingéarten / private Kleingarten: Im Flachennutzungsplan werden Dauerkleingarten i.S.d. Bundes-

kleingartengesetzes und private Kleingarten dargestellt. Sowohl Dauerkleingarten als auch private
Kleingéarten finden sich im gesamten Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf, wobei in den Ortsteilen
Schéna und Kleinbernsdorf keine Gartenanlagen vorhanden sind. Die folgenden Kleingartenanlagen
befinden sich im Gebiet der Stadt und werden entsprechend als Grinflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt.

* Kleingartenverein ,Teichtal* e.V.

* Kleingartenverein ,An der Turnhalle® e.V.

* Kleingartenverein ,Am Waldschlésschen® e.V.
* Kleingartenverein ,Am Stadtteich“ e.V.

Hinzu kommen zahlreiche private Kleingarten im Umfeld von Miinchenbernsdorf. Die relativ hohe Zahl
der Gartenanlagen beruht neben der ginstigen Lage auch auf der Nadhe zur Grol3stadt Gera und zur
Stadt Hermsdorf. Wahrend die Hauser in den dérflich gepragten Siedlungsbereichen meist tiber eigene
Garten verfugen, sind die Bewohner der Stadte auf Gartenanlagen angewiesen, die sich daher meist
im Umfeld der Stadte befinden. Private Kleingarten sind in ihrem Aufbau den Dauerkleingarten z.T.

sehr &hnlich. Wie auch aus dem Plan ersichtlich wird, haben die Kleingarten zu einer starken Zersied-
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lung des Offenlandes gefuihrt. Daneben befinden sich auch Gartenkomplexe, die innerhalb des 34-er-
Gebietes liegen (z.B. westlich der Goethestral3e oder 6stlich der Hospitalstral3e). Zum Schutz des Au-
Renbereiches ist im Flachennutzungsplan keine Erweiterung der Gartenanlagen vorgesehen. Zur Zeit
bestehen durch die Auslastung der Anlagen andererseits auch kaum Mdglichkeiten eines Riickbaus.
Die im Bereich der Ortslagen zwischen der Bebauung vorhandenen Gérten sind dagegen Bestandteil
der Bauflachen. Eine Ausnahme bilden die privaten Gérten dstlich des Neuen Weges, die zwar der an-
grenzenden Bebauung zuzuordnen sind, die jedoch zusétzlich gestalterische Funktionen haben und
durch die Bebauung nicht gepragt werden.

Sportplatze und Freibad: Die Stadt Miinchenbernsdorf verfigt Giber eine gro3ere Sportplatzanlage im Siiden

der Stadt. Neben der Turnhalle befinden sich in dieser Anlage ein Rasen- und ein Sandplatz sowie je-
weils ein Volleyball- und Handballplatz. Insgesamt gibt der Sport- und Spielstatten-Rahmenleitplan ei-
ne Sportflache dieser Platze von 13.390 m2 an. Hinzu kommt das Naturfreibad Minchenbernsdorf (im
Norden der Stadt) mit einer Wasserflache von 1.500 mz.

Bei Beachtung der Flachenbedarfsrichtwerte des Sport- und Spielstatten-Rahmenleitplanes (LRA Greiz
2004), ist fur das Jahr 2020 (Planungshorizont des Flachennutzungsplanes) von einem Bedarf an
Sportfreianlagen in H6he von 12.074 m2 auszugehen (4,25 m?/ Einwohner). Somit besteht perspekti-
visch kein Bedarf an neuen Freianlagen. Es besteht ebenfalls kein zusatzlicher Bedarf an Wasserfla-
chen im Bereich des Naturfreibades (Landkreis Greiz 2004). Hinsichtlich der Erweiterung bzw. des
Neubaus von Sportanlagen und damit deren Beriicksichtigung durch entsprechende Darstellungen im
Flachennutzungsplan sieht die Stadt Minchenbernsdorf die erste Prioritat in der Erhaltung und Sanie-
rung der vorhandenen Anlagen. Neue Sportanlagen sind folglich im gréf3eren Umfang nicht erforder-
lich, so dass auch keine entsprechenden groR3flachigen Darstellungen erforderlich werden.

Spielplétze: In Minchenbernsdorf befindet sich in der Querstral3e ein Kinderspielplatz. Ein weiterer Spielplatz
mit Streetball- und Tischtennisanlage ist im Stadtpark entstanden. Hinzu kommen Spielplatze an der
Grundschule und in der Kindertagesstatte, die jedoch nicht 6ffentlich zugénglich sind. Insgesamt wird
fur Minchenbernsdorf von einem Bestand von 700 m2 Spielplatzflache ausgegangen (Landkreis Greiz
2004). Der Bedarf liegt entsprechend den Richtwerten von netto 3 m2/Einwohner erheblich hdher.

Im Flachennutzungsplan werden ausschliel3lich die vorhandenen Spielplétze in der Querstral3e und im
Stadtpark dargestellt. Die Spielplatze in den Gemeinbedarfsflachen sind Bestandteile dieser Einrich-
tungen und werden nicht gesondert gekennzeichnet.

Die Stadt Munchenbernsdorf ist bemiht, die bestehenden Defizite in den kommenden Jahren durch
die Schaffung eines entsprechenden Angebotes auszugleichen. Eine gesonderte Darstellung dieser
Flachen ist nicht erforderlich, da Spielplatze auch Bestandteile der einzelnen Bauflachen sein kénnen.

Friedhéfe: Minchenbernsdorf sowie die Ortsteile Kleinbernsdorf und Schéna verfiigen jeweils tber eigene
Friedhtfe. Wahrend in den dérflich gepréagten Ortsteilen die Einheit von Kirche und Friedhof erhalten
blieb, erfolgte in Minchenbernsdorf eine Trennung. Der Friedhof befindet sich nordéstlich der Kirche
an der Friedhofstra3e. Er verfiigt Gber eine Trauer- und Verabschiedungshalle. Gegenwartig besteht
sowohl in Minchenbernsdorf als auch in den Ortsteilen kein absehbarer Bedarf an der Erweiterung der

vorhandenen Friedhofe.
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5.5 Einrichtungen der Infrastruktur

5.5.1 Verkehr

Im Flachennutzungsplan werden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen dargestellt, die dem tberdrtlichen
Verkehr dienen sowie die Hauptverkehrsziige innerhalb des Gemeindegebietes. Es handelt sich dabei
zugleich um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes i.S.d. § 5 Abs. 4 BauGB. Dagegen werden die

zahlreichen Erschliel3ungsstral3en und auch die landlichen Wege im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

StraRenverkehr — iiberortliche und ortliche Verkehrsziige

Der gesamte Planungsraum ist durch ein dichtes Netz von Stral3en unterschiedlicher Kategorien erschlossen.

Die Anbindung an das ubergeordnete Netz der Bundesfernstral3en erfolgt z.Zt. Gber die L 1078 zur An-

schlussstelle Hermsdorf-Sud (BAB A 9). Das Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf mit seinen Ortsteilen ist wie

folgt verkehrsméaRig erschlossen:

LandesstralBen (Stralenbaulasttrager: StralRenbauamt Ostthiringen, Gera): Im Planungsraum verlaufen
mehrere Landesstral3en, die z.T. auch zur Erschlie3ung der Ortsteile beitragen:

L 1078 Grol3saara (Anschluss L 1076) — Neuensorga
L 1073 Groldebersdorf — Neuensorga — AS Hermsdorf-Sid - Hermsdorf

Vom Strallenbauamt Ostthiringen wurde ein Planfeststellungsverfahren zur Verlegung der L 1073
durchgefiihrt. Die L 1073 wird in nérdliche Richtung verlegt, so dass auch das Gewerbegebiet Hopfen-
berg besser an das liberregionale Verkehrsnetz angebunden wird. In Verbindung mit dieser Mallinahme
wird auch die Jenaer Strale im Westen des Stadtgebietes Miinchenbernsdorf neu an die L 1073 ange-
bunden. Die ehemalige Verbindung von Miinchenbernsdorf nach Neuensorga wird in diesem Zusam-

menhang rickgebaut und dem vorhandenen Wald vorgelagert..

Kreisstrallen (StralRenbaulasttrager: Landratsamt Greiz): Zusatzlich zu den vorhandenen Bundes- und Lan-
desstralBen verlaufen im Planungsraum zwei KreisstralRen, die z.T. an das Ubergeordnete Stralennetz
anbinden:

K 127 Minchenbernsdorf — Grof3bocka — B 2

K 129 Miinchenbernsdorf — Lindenkreuz — L 1076

Durch die geringe Belegung einerseits sowie die Funktion der Anbindung von Ortslagen an das uber-
geordnete Strallennetz sind keine Verlegungen von Kreisstralen (z.B. Ortsumgehungsstra3en) not-
wendig und vorgesehen. In Verbindung mit dem Um- und Ausbau der L 1073 ist eine Aufstufung der

Gemeindeverbindungsstralle von Miinchenbernsdorf nach Lederhose vorgesehen.

Gemeindestralen (Stralenbaulasttrager: Stadt Miinchenbernsdorf): Die ErschlieBung von Stadt- und Ortstei-

len erfolgt Gber das kommunale Straflennetz. Die Stadt Minchenbernsdorf ist fur die Unterhaltung die-
ses Netzes verantwortlich und beabsichtigt, entsprechend den finanziellen Mdglichkeiten, einzelne Ab-
schnitte zu sanieren. Die Verlegung von Abschnitten ist nicht geplant. Von Bedeutung und daher im
Flachennutzungsplan aufgenommen, wurden die Verbindungen von Munchenbernsdorf nach Lederho-

se (Gewerbegebiet Hopfenberg) und von Minchenbernsdorf nach Kleinbocka.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Im Gebiet der Stadt Miinchenbernsdorf werden zwei Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung dar-

gestellt. Es handelt sich dabei um den Parkplatz des Naturbades im Norden der Gemeinde und um die Gara-
genanlage im Kirchtal. Der Garagenkomplex ist nicht einem Wohngebiet zuzuordnen. Zudem soll durch die
Darstellung ausgeschlossen werden, dass die Flachen bei einer Aufgabe der Garagenfunktion einer anderen

baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Schienenverkehr
In der Stadt Munchenbernsdorf endet die Bahnstrecke von Niederpdlinitz tber Lederhose nach Minchen-

bernsdorf mit einem Bahnhofsgebaude und Rangiergleisen. Der Abschnitt vom Tanklager Lederhose bis
Miinchenbernsdorf wird nicht mehr bedient und ist stillgelegt. Sie ist jedoch bisher nicht von den Bahnbe-
triebszwecken (8 23 AEG) freigestellt. Entgegen den Zielen des RROP-OT (Ziel 4.2.2.3) ist von einer Wie-
deraufnahme des Bahnverkehrs nicht auszugehen, da im Rahmen der Verlegung der L 1073 eine Unterbre-
chung der Schienenverbindung verfolgt (Dammbauwerk). Die Flachen der Bahn werden weiterhin als Bahn-
flachen tbernommen, da sie dem Fachplanungsrecht unterliegen und damit der Planungshoheit der Gemein-

de nicht zuganglich sind.

Rad- und Wanderwegenetz
Durch das Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf verlauft kein Fernrad- oder Fernwanderweg. Das existierende

Wanderwegenetz nutzt vorhandene Stral3en und Wege. Es verbindet Minchenbernsdorf fuRlaufig mit Gro-
Rebersdorf (durch das Waldgebiet Eichert) und durch das Schwarze Holz in westliche Richtung. Ein Radweg

befindet sich stral3enbegleitend entlang der Verbindungsstrale von Miinchenbernsdorf nach Lederhose.

Das vordringliche Radwegenetz entlang von LandesstralRen (THURINGER LANDESAMT FUR STRAREN-
BAU 1999) sieht mit Ausnahme eines kurzen Abschnittes an der L 1073 im Gebiet der Stadt Miinchenberns-

dorf keine Radwege entlang von Landesstral3en vor.

Wahrend das Wanderwegenetz das vorhandene Wegenetz in den Waldern sowie in der Feldflur nutzt, sind
aus Sicht der Stadt Minchenbernsdorf weitere stralenbegleitende Radwege erforderlich, dies u.a. um den
Schulstandort Miinchenbernsdorf mit den umliegenden Ortslagen zu verbinden. In diesem Zusammenhang
sind Radwege entlang der Verbindungsstral3en nach Lindenkreuz, tber Kleinbernsdorf (Kanada) nach Scho-
na sowie nach Grol3bocka erforderlich. Diese Wegeverbindungen sind im Flachennutzungsplan durch

entsprechende Darstellungen bertcksichtigt worden.

5.5.2 Ver-und Entsorgung

Eine gesicherte Ver- und Entsorgung ist heute eine wesentliche Voraussetzung zur Entwicklung einzelner
Raume. Wahrend die Entsorgung vor allem durch lokale Einrichtungen gesichert wird, erfolgt die Versorgung

sowohl durch tberregionale als auch lokale Versorgungsunternehmen.
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8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB ermdéglicht die Darstellung von Flachen, Anlagen, Leitungen oder Einrich-
tungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung mit ortlicher sowie auch Uberdrtlicher Bedeutung unabhangig
von der Trégerschaft oder der Rechtsform des Tragers. Hierzu gehdren Anlagen der Gas-, Wasser-, Warme-
und Elektrizitatsversorgung sowie der Abwasser- und Abfallentsorgung. Die Ver- und Entsorgung umfasst im

Wesentlichen die Energieversorgung (Elektro und Gas) sowie die Wasserver- und -entsorgung.

Uberregionale Versorgungsleitungen und -einrichtungen:

Energieversorgung: Die Uberregionale Energieversorgung erfolgt gegenwértig durch die Vattenfall Europe

Transmission GmbH (ehemals VEAG, Berlin). Im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes verlau-
fen keine Hochspannungsleitungen dieses Versorgungstragers.

Ferngasleitung: Die vorhandene Hochdruckgasleitung im Osten von Minchenbernsdorf (Bereich Schdna) der
Wintershall AG wurde im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen.

Fernwasser: Fir die Fernwasserversorgung in Thiringen ist die Thiringer Fernwasserversorgung zustandig.
Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf befinden sich keine Anlagen und Leitungen der Fernwasser-

versorgung.

Regionale Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen

Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf befinden sich zahlreiche Leitungen und Anlagen der einzelnen Ver-
und Entsorgungsunternehmen. Eine vollstandige Ubernahme des gesamten Bestandes ist nicht erforderlich
und nicht méglich.

Energieversorgung: Die Energieversorgung der einzelnen Abnehmer erfolgt vorwiegend durch E.ON Thurin-

ger Energie AG. Das umfangreiche Leitungsnetz befindet sich v.a. im o6ffentlichen Verkehrsraum. In
Miinchenbernsdorf befindet sich ein Umspannwerk auf der Bockaer Hohe, das sowohl vom Umspann-
werk Hermsdorf als auch vom Umspannwerk Oberréppisch mit Energie versorgt wird. Die vorgesehe-
nen Anderungen und Neuverbindungen am vorhandenen 110kV-Freileitungsbestand sind im Plan dar-
gestellt. Vorgesehen ist jedoch, das vorhandene Mittelspannungsnetz in den kommenden Jahren wei-
ter zu erneuern.
Im Flachennutzungsplan werden nur die vorhandenen 20 kV- und 110kV-Leitungen tibernommen.
Gasversorgung: Das Stadtgebiet von Miinchenbernsdorf wird von der E.ON Thuringer Energie AG mit einer
Hochdruckleitung mit Erdgas versorgt, wobei das Leitungsnetz nach 1990 neu verlegt wurde. Da das
Leitungsnetz nicht Teil des Hauptversorgungsnetzes ist und es sich zudem weitestgehend im o6ffentli-
chen Verkehrsraum befindet, erfolgt keine Ubernahme und Darstellung im Flachennutzungsplan. Nach
dem gegenwartigen Planungsstand ist ein Anschluss der Ortsteile an das Erdgasnetz vom Versor-
gungstréager nicht vorgesehen.

regenerative Energien: Die Energiegewinnung aus regenerativen Energiequellen gewinnt vor dem Hinter-

grund der Verfugbarkeit fossiler Brennstoffe und deren Auswirkungen auf das Weltklima immer mehr
an Bedeutung. Der Gesetzgeber hat zum Teil durch entsprechende Gesetzesanderungen darauf rea-
giert (s.a. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a BauGB).
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Windenergie: Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf existieren keine Anlagen zur Nutzung der Wind-
energie. Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich zudem keine Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete fiir Windenergieanlagen. Unter Berticksichtigung und in Anlehnung an die Vorgaben
des RROP-OT wird seitens der Stadt Minchenbernsdorf die Errichtung von Windkraftanlagen im Ge-
biet der Stadt abgelehnt.

Solarenergie/Photovoltaik: Vor dem Hintergrund der globalen Klimaanderungen sowie der Endlichkeit

fossiler Brennstoffe, gewinnen regenerative Energiequellen immer mehr an Bedeutung (s.a. 8 1 Abs. 5
Nr. 7 BauGB). Neben der Wasser- und Windenergie kommt der Solarenergie eine immer gré3ere Re-
levanz zu. Entsprechend dem Ziel 10.2.4.5 des RROP-OT soll die aktive und passive Solarenergienut-
zung forciert werden. Die Stadt Minchenbernsdorf betrachtet diese Form der alternativen Energiege-
winnung als Moglichkeit, 6kologisch vertraglich Energie zu gewinnen. Gegenwaértig wird die Solarener-
gie v.a. kleinflachig von privaten Hauseigentiimern fiir den eigenen Bedarf genutzt. Grof3flachige An-
lagen bestehen zur Zeit nicht und sind auch nicht geplant.

Telekommunikation: Im gesamten Gebiet der Stadt Miinchenbernsdorf wurde nach 1990 ein modernes Tele-

kommunikationsnetz aufgebaut.

Wasserversorgung: Minchenbernsdorf ist Mitglied im Zweckverband Wasser/Abwasser ,Mittleres Elstertal®

(Gera). Die Betriebsfihrung wurde der OTWA GmbH (bertragen. Das zentrale Wasserversorgungs-
netz ist an die Fernwasserleitung der Thiringer Fernwasserversorgung angeschlossen. Die Versorgung
erfolgt aus dem Trinkwassertalsperrensystem Weida / Lossau / Zeulenroda und der Wasseraufberei-
tungsanlage Dortendorf.

Im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf befinden sich keine druckbestimmenden Hochbehélter, Pump-
werke oder Druckerh6hungsstationen. Um eine bessere Lesbarkeit des Flachennutzungsplanes zu er-
mdglichen, werden nur die Hauptversorgungsleitungen der Trinkwasserversorgung dargestellt.

Abwasserbeseitigung: Fir die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls der Zweckverband in Gera zustandig. Samt-

liches Abwasser der Stadt Minchenbernsdorf einschliellich des Ortsteiles Kleinbernsdorf wird der
Klaranlage Muinchenbernsdorf (Standort stlich der Ortslage Kleinbernsdorf) zugefiihrt. Gegenwartig
wird gepriift, ob das Abwasser des OT Schona der Klaranlage in Grof3saara oder einer separaten Ein-
zelklaranlage in Schona zugefuhrt werden soll (Stellungnahme des ZWA ,Mittleres Elstertal® v.
26.04.2006).
Auf eine Darstellung bzw. Ubernahme des kompletten Abwasserkanalnetzes wird verzichtet. Darge-
stellt wird lediglich der Standort der Klaranlage.

Abfallentsorgung: Der Abfallwirtschaftszweckverband (AWV) Ostthiringen ist der offentlich-rechtliche Ent-

sorgungstrager fir das Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf. Der Zweckverband verfligt Uber keine De-
ponien oder Anlagen der Abfallbehandlung im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf. Auf eine Darstel-
lung der Standorte der Wertstoffcontainer wird verzichtet, da diese den einzelnen Bauflachen/-
gebieten zugeordnet sind. Zudem kénnen sich die Standorte je nach Entsorgungsmodalitaten bzw.
Wertstoffanfall auch kurzfristig andern.
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5.6 Wasserflachen

Unter dem Begriff Wasserflachen i.S.d. 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind die verschiedenen Oberflachen-
gewasser und die Flachen fir die Wasserwirtschaft subsummiert.

Im Flachennutzungsplan werden die Wasserflachen weitgehend aus den vorhandenen Kartierungen (s. Kap.
2.2) ubernommen. Es handelt sich dabei einerseits um die Fliel3gewasser im Planungsraum, von denen vor
allem der Mihlgraben und die Gérlitz zu nennen sind. Letztere pragt von Miinchenbernsdorf kommend den
Talverlauf bis zum Speicher Schéna. Mehrere kleinere Zufliisse fiihren der Gorlitz Wasser zu. Alle Gewasser
im Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf sind Gewasser Il. Ordnung, d.h. fir die Unterhaltung ist die Stadt
Minchenbernsdorf zustandig. Zusétzlich zu den FlieRgewéassern befinden sich im Stadtgebiet Minchen-
bernsdorf zahlreiche Standgewasser, v.a. im Teich- und Gorlitzgrund sowie der Speicher Schéna im Osten
der Stadt Munchenbernsdorf, der mit seinen wesentlichen Flachenanteilen im Gebiet der Stadt Miinchen-
bernsdorf liegt. Die Teiche werden unterschiedlich genutzt. Dabei reicht das Spektrum vom Sommerbad, U-
ber Anlagen fir die Hobbyfischerei (Angelverein) als auch um Teiche, die vorrangig dem Arten- und Biotop-

schutz dienen (GLB ,In den Sumpfwiesen®).

Den FlieRgewassern kommt in Verbindungen mit den Darstellungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 (Flachen fir die
Landwirtschaft) und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft) eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund der aktuellen
Hochwasserproblematik und dem Gesetz zum vorbeugenden Hochwasserschutz gilt es nicht nur, die Uber-
schwemmungsgebiete von einer Bebauung freizuhalten (i.S.d. § 31b WHG), sondern auch der Hochwasser-
entstehung zu begegnen. Daher wurden sowohl Auenbereiche der Gorlitz als auch des Bockaer Baches als
Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt, um eine Retention im Oberlauf zu férdern und damit die
Abflussgeschwindigkeit zu minimieren. Aus diesem Grund wurde auch einer Renaturierung des Baches im
Wintertal (im Norden der Stadt Minchenbernsdorf) im Rahmen des Um- und Ausbaus der L 1073 zwischen

Grofiebersdorf und Neuensorga zugestimmt.

5.7 Flachen der Land- und Waldwirtschaft

5.7.1 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Planungsraum der grof3te Flachennutzer. Ca. 60,9 % der Flache von Minchen-
bernsdorf wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Unter landwirtschaftlicher Nutzung i.S.d. § 201 BauGB
wird neben dem Ackerbau auch die Wiesen- und Weidewirtschaft, die gartenbauliche Erzeugung und der Er-
werbsobstbau verstanden. In Minchenbernsdorf Giberwiegt der Ackerbau vor allem im Bereich nordlich der
Gorlitzaue, nordlich des Waldgebietes Eichert und im Bereich Bockaer Hohe und Bockaer Tal. Es handelt
sich dabei zum groRen Teil um Vorbehaltsflichen zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Produkti-
onsmittel. Dabei erfolgt die Bewirtschaftung z.T. auf grol3en ausgerdumten Ackerschlagen. Andererseits fin-
den sich auch landschaftspragende stark strukturierte Bereiche mit einem Wechsel aus Gehdlzen, Hecken
und Grunland. Solche typische Elemente der Kulturlandschaft Ostthiiringens finden sich z.B. nérdlich der L

1078 zwischen Kleinbernsdorf und Schéna.
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Die landwirtschaftliche Produktion ist im Wesentlichen von den anstehenden Bdden abhangig (s. Umweltbe-
richt). Aus der ehemaligen im Gebiet wirtschaftenden LPG Minchenbernsdorf gingen die Agrar eG Min-
chenbernsdorf und die Munchenbernsdorfer Mutterkuh GmbH hervor, die ihren Sitz beide am Standort Bo-
ckaer Hohe haben. Hinzu kommen drei Kleinstbetriebe (Zuerwerbsbetriebe). Die grof3ten Flachenbewirtschaf-
ter sind die Agrar eG Miinchenbernsdorf und die Minchenbernsdorfer Mutterkuh GmbH. Die Flachen werden

Zu ca. 75 % als Ackerland und mit 25 % als Griinland bewirtschaftet.

In der folgenden Tabelle sind die landwirtschaftlichen Betriebe aufgefiihrt. Es handelt sich dabei nicht um

Angaben zu den genutzten Flachen, sondern um den Sitz des Betriebes.

Stadt Miinchen- Name des Betriebes* Anschrift Typ
bernsdorf
Munchenbernsdorf | Agrar eG Miinchenbernsdorf | GroRbockaer StraRe 1 eingetragene Genossenschaft
Munchenbernsdorf Kleinbernsdorfer Str. 10 Kleinstbetrieb
Munchenbernsdorf | Minchenbernsdorfer ~ Mut- | GroBbockaer StraRe 1 GmbH

terkuh GmbH
Munchenbernsdorf Ludwig-Jahn-Straf3e 6 Kleinstbetrieb
Munchenbernsdorf WiesenstralRe 10 Kleinstbetrieb

* bei privaten Betrieben erfolgt auf Grund des bestehenden Datenschutzes keine Angaben zum Betriebsinhaber

landwirtschaftliche Betriebe in der Stadt Bad Kostritz (
(gem. Stellungnahme Landwirtschaftsamt Zeulenroda v. 09.12.2005)

Die bauliche Substanz der Landwirtschaftsbetriebe konzentriert sich heute auf den Standort ,Bockaer Hohe*
und die Stallanlage 6stlich des OT Kleinbernsdorf. Eine Darstellung des Standortes der Agrar eG an der Bo-
ckaer Hohe als Dorfgebiet oder als Flache fur die Landwirtschaft ist im vorliegenden Fall nicht sinnvoll, da die
Nutzung heute derjenigen eines Gewerbestandortes entspricht (Hallen der Technikwartung und der Zwischen-
lagerung landwirtschaftlicher Produkte, Kiihlhalle, Verwaltungseinrichtungen der Agrar eG sowie zusatzliche
Gewerbetriebe) > s. gewerbliche Bauflachen. Die Stallanlage westlich Kleinbernsdorf (400 Standplatze) wird
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Anlage, die als privilegiertes Vor-
haben i.S.d. § 35 Abs. 1 BauGB zu werten ist. Die Stallanlagen des ehemaligen Jungviehkombinates werden
nicht mehr genutzt. Die Hallen wurden vor einigen Wochen verkauft. Um den Spielraum einer weiteren Nut-
zung offen zu halten, wird auf eine qualifizierte Darstellung zu Gunsten einer Flache fir die Landwirtschaft
entsprechend der bisherigen Nutzung verzichtet..

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind als groRter Flachennutzer auch am starksten von Anderungen in der
Bodennutzung betroffen. Die Bestandssicherung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe, sowohl der
Agrar eG als auch der Kleinstbetriebe kann durch entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan un-
terstiitzt werden. Die Existenz der Betriebe wird heute auch durch Faktoren eingeschrankt bzw. ,bedroht®, die
zum Teil durch die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) beeinflusst werden kénnen. Hierzu

zahlen u.a.:
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e Verlust und Entzug von Produktionsflachen durch Baugebiete und Verkehrsanlagen

e Verlust und Entzug von Produktionsflichen durch KompensationsmafRnahmen in Verbindung mit
Baugebieten und Verkehrsanlagen

e immissionsschutzrechtliche Vorgaben und Mindestabstande bei Stallhaltung
e Entwicklung von Wiedereinrichtern in Ortslagen (Immissionsschutz)

e Bereitstellung von Retentionsflachen in Auenbereichen und damit eine eingeschrankte Nutzung

Die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald im Flachennutzungsplan konkretisiert die Ver-
pflichtung des 8§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beachten. Dabei sind

auch die entsprechenden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zu berticksichtigen.

Bei den Darstellungen und der Unterteilung der Flachen fur die Landwirtschaft wurde nur soweit erforderlich,
von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, einzelne Zweige der Landwirtschaft i.S.d. § 201 BauGB darzustellen.
Mit zwei Ausnahmen wurden die landwirtschaftlichen Flachen ohne weitere Konkretisierungen in Acker- und
Griundlandnutzung ibernommen. Auf diesen undifferenzierten Flachen hat die landwirtschaftliche Produktion,
bei der es sich weitgehend um eine intensive Bewirtschaftung zum Zwecke der Nahrungsmittel- bzw. Pflan-

zenproduktion handelt, Vorrang gegentiber anderen Nutzungen.

Eine differenzierte Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt dort, wo die Flachen zugleich beson-
dere Aufgaben im Naturhaushalt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft i.S.d. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB tbernehmen. Da bei diesen Flachen im Rahmen der Bewirtschaftung
auch die Belange des Naturschutzes zu berticksichtigen sind, wurden diese Bereiche als Flachen mit Wie-
sen- und Weidenutzung dargestellt. Hierunter fallen auch die Flachen, deren Nutzung bereits durch rechtliche
Vorgaben aus Fach- und Gesamtplanungen festgesetzt sind. Des Weiteren werden die Flachen der beson-
ders geschitzten Biotope (8 18 ThurNatG), die zugleich z.T. landwirtschaftlich genutzt werden (z.B. Streu-
obstwiesen, unterschiedliche Feuchtbiotope, Saumbiotope etc.) als Flachen mit Wiesen- und Weidenutzung
dargestellt. Im Bereich von Miinchenbernsdorf kommt u.a. den Streuobstwiesen (vor allem ndrdlich der L
1078) zusatzlich zum naturschutzfachlichen Wert eine pragende Bedeutung fir das Landschaftsbild zu. Die-
ser Biotoptyp ist gerade in diesem Gebiet auch ein Indiz und Relikt der historisch gewachsenen Kulturland-

schaft und sollte daher ungeachtet dem rechtlichen Schutz erhalten und entwickelt werden.

Vor dem Hintergrund des allgemeinen Klimawandels kommt der zunehmenden Hochwassergefahr und damit
dem Hochwasserschutz zukinftig eine gréRere Bedeutung auch bei stddtebaulichen Planungen und bei der
Nutzung der Auen zu. Entsprechend der linearen Struktur der Flie3gewasser haben die Gemeinden dabei
auch die Belange der Ober- und Unterlieger zu beriicksichtigen. Da die Retentionsflachen lagebedingt in den
zumeist intensiv bewirtschafteten Auen der Gewasser liegen mussen, hat deren Bertucksichtigung auch direk-
te Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Flachen und damit die Betriebe. Die Retentionsflachen sind zum

Erosionsschutz (Wasserabschwemmung) als Grinland zu bewirtschaften.
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Flachen fur die Landwirtschaft ha %
Flachen fir die Landwirtschaft 942,4 ha 100,0
davon Wiesen- und Weidewirtschaft 78,9 ha 8,4
davon undifferenzierte landwirt. Flachen 863,5 ha 91,6

5.7.2 Forst- und Waldwirtschaft

Die Abgrenzung der vorhandenen Waldflachen wurde von der Waldbiotopkartierung der Thiringer Landes-
anstalt fur Forsten Ubernommen. Erganzt wurden diese Flachen um gréRere ,Baumbestande”. Des Weiteren
wurden z.B. auch Waldwege, Leitungstrassen, Waldwiesen und von Wald umschlossene Moore, Heide und
Graben als Waldflachen dargestellt. Als Wald wurde zudem die Weihnachtsbaumplantage stidwestlich von
Minchenbernsdorf dargestellt, die vor einigen Jahren angelegt wurde. Bei allen diesen Darstellungen von
Wald handelt es sich um Wald gem. der Walddefinition im § 2 Abs. 2 ThirWaldG. Die Waldwirtschaft ist mit
einem Flachenanteil von ca. 26,8 % der zweitgro3te Flachennutzer im Planungsraum. Die Schwerpunkte der
Forstflachen liegen im Westen, Siden und Osten des Plangebietes. Kleinere Waldinseln finden sich zudem
vereinzelt in der nordlichen Agrarflur.

Zusatzlich zum Bestand stellt sich fiir den Planungstrager die Frage, ob und ggf. in welchem Umfang Auffors-
tungsflachen darzustellen sind, um zu einer Waldmehrung (§ 1 ThiurWaldG) beizutragen. Im RROP-OT sind
weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete fir eine Waldmehrung im Gebiet der Stadt Miinchenbernsdorf ent-
halten. Andererseits sind groRe Flachen als Vorbehaltsgebiete zum Schutz des Bodens fir eine landwirt-
schaftliche Produktion dargestellt. Vor diesem Hintergrund aber auch zur Vermeidung eines weiteren Entzu-
ges landwirtschaftlicher Flachen wurde auf die Darstellung ausgedehnter neuer Waldflachen (= Aufforstungs-
flachen) im Flachennutzungsplan verzichtet.

Fir eine Aufforstung und damit als neue Waldflache wurde der Bereich 6stlich der Stallanlage (6stlich Klein-
bernsdorf) dargestellt. In diesem Bereich befindet sich die inzwischen abgedeckte Deponie Kleinbernsdorf
(Nr. 13406 des Altlastenverdachtsflachenkatasters). Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auf Grund der ehe-
maligen Nutzung nicht sinnvoll, so dass eine Aufforstung mit standortgerechten Gehélzen zur abschlieRen-
den Verwahrung der Deponie beitragen soll. Aus diesem Grund wird der Vorbehaltsdarstellung im RROP-OT
nicht entsprochen. Da die Flache zudem gegenwartig nicht fiir eine landwirtschaftliche Produktion genutzt
wird, kommt es in Folge der Darstellung dieses Bereiches als Flache fiir Wald zu keinem zusatzlichen Entzug
von landwirtschaftlicher Nutzflache. Ein weiterer kleiner Aufforstungsstreifen umfasst die ehemalige Verbin-
dungsstralle von Miinchenbernsdorf nach Neuensorga, die in Verbindung mit dem Um- und Ausbau der L
1073 rickgebaut wird und gem. Planfeststellungsbeschluss als Geholzpflanzung dem vorhandenen Wald
vorgelagert wird.

Schwarzes Holz: Das Gelande des ehemaligen ,Wifo* (Wissenschaftliches Forschungsobjekt) wurde vor und
nach dem zweiten Weltkrieg als militérische Liegenschaft genutzt. Im Auftrag des Bundesvermdgensamtes
erfolgte die Sanierung von teilweise kontaminierten Flachen. In den vorhandenen Unterlagen des Forstamtes
Weida wird die Flache als Wald mit zahlreichen Bl6f3en gefiihrt. Entgegen den bisherigen unterschiedlichen

Planungsabsichten (u.a. Freizeitpark) sieht der Fldchennutzungsplan eine zusammenhangende Waldflache
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im Westen der Stadt Miinchenbernsdorf als Teil des regionalen Griinzuges vor. D.h. auch, dass eine bauliche
Nutzung oder Entwicklung in diesem Bereich nicht vorgesehen ist. Fir entsprechende Nutzungen (Wohnen,
Gewerbe etc.) stehen ausreichend Flachen an anderer Stelle zur Verfigung. Ein Bedarf an einer wie auch
immer gearteten baulichen Nutzung besteht gegenwartig nicht, so dass eine Darstellung als Waldflache er-
folgt.

Mit Ausnahme der beiden genannten zusétzlichen Aufforstungsflachen werden ausschliel3lich die vorhande-
nen Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt.

5.8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Die Darstellung von Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zielt auf den Schutz, die Pflege und/oder die

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dabei kommt diesen Darstellungen eine doppelte Funktion

zu.

(2) Ausgestaltung des Planungsraumes durch Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und

(2) Integration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung i.S.d. § 6 ThurNatG

Die Darstellungen der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft konzentrieren sich vorwiegend auf die Auenbereiche der FlieRgewésser (u.a. Gorlitz-Aue, Bockaer
Bach etc.). Diesen Flachen kommt auf Grund der vielféltigen Funktionen unterschiedlicher Schutzguter eine
besondere Bedeutung zu. Die Flachen sind zu pflegen und zu schiitzen bzw. durch geeignete Maflinahmen
(Kompensationsmafl3nahmen i.S.d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) aufzuwerten. Zum Teil wurden
die erforderlichen Mal3nahmen zur Aufwertung dieser Flachen (z.B. Renaturierung verbauter FlieRgewasser-
abschnitte) bereits rechtlich festgesetzt (Wintertal i.R.d. Ausbaus der L 1073). Im Flachennutzungsplan wer-
den ausreichend Flachen vorgehalten, die fur die durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft zur Verfigung stehen. Detaillierte Angaben zur Berticksichtigung des Landschaftspla-

nes und weiteren umweltrechtlichen Belangen sind im Umweltbericht enthalten.
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6. Umweltbericht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Minchenbernsdorf wurde nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 23. September 2004 erarbeitet, so dass die Stadt im Aufstellungsverfahren eine Umwelt-
prufung durchzufhren hat. Das Ergebnis dieser Umweltpriifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der Be-
standteil der Begrindung zum Flachennutzungsplan wird. Der Umweltbericht enthalt dabei das Abwéagungs-
material im Hinblick auf die Umweltbelange. Die inhaltlichen Vorgaben des Umweltberichtes wurden in der
Anlage zum BauGB festgelegt. Eine weitere inhaltliche Konkretisierung zum Umfang sowie zum
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erfolgt in einem s.g. Scoping-Termin, der der Prifung vorgeschaltet
ist. Der Gesetzgeber hat dabei vorgegeben, dass der Umweltbericht nur die Inhalte und den
Detaillierungsgrad umfassen muss, der nach allgemein anerkannten Prifungsmethoden angemessen ist.

Zudem hat sich der Detaillierungsgrad an die Inhalte des Bauleitplanes anzupassen.

Der Scoping-Termin zur Umweltpriifung des Flachennutzungsplanes der Stadt Minchenbernsdorf wurde am
12. Januar 2006 durchgefiihrt. Zum Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes wurden folgende Hin-
weise gegeben.

o Die vorhandenen Unterlagen aus dem Landschaftsplan sind zu verwenden und fiir die darin ent-
haltenen Schutzguter ausreichend, so dass keine gesonderten Untersuchungen erforderlich sind.

o Das Thema ,biologische Vielfalt / Diversitat* ist mit im Schutzgut Arten und Biotope zu bearbei-
ten.

o Das Thema Landschaftsbild ist um Aussagen zu historischen Kulturlandschaften zu erganzen
(Unterlagen werden vom LRA zur Verfigung gestellt).

o Eine detaillierte FFH-Vorprifung ist nicht erforderlich, da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
durch die vorhandenen Entfernungen zum néchstgelegenen FFH-Gebiet auszuschlieRen sind.

o Die im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes / Regionalplanes durch die
UNB benannten Vorschldge von Vorrang-/Vorbehaltsflachen sollten bei der Bearbeitung des Fla-
chennutzungsplanes beriicksichtigt werden.

6.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Fldchennutzungsplanes

6.1.1 Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundziigen dar. Hierbei hat
sie ihre Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Des Weiteren missen
bei allen Planungen die bestehenden rechtlichen Vorgaben (nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4
BauGB) beachtet werden. Darstellungen, die diesen Vorgaben widersprechen, sind nicht zuldssig. Mit Hilfe
der Darstellungen wird die weitere Entwicklung des gesamten Stadtgebietes vorbereitet. Dabei gilt es, sowohl
die weitere bauliche Entwicklung zu steuern, als auch die planerischen Voraussetzungen zur Entwicklung der

Griunflachen sowie des Offenlandes und des Waldes zu schaffen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH, Schlossberg 7, 07570 Weida
&
Ingenieurgesellschaft Reislohner + Partner, Alfred-Brehm-Stralle 46, 07589 Miinchenbernsdorf



Stadt Minchenbernsdorf — Begriindung mit Umweltbericht 50

Entwurf: 13. Dezember 2006

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes waren speziell die folgenden Aufgaben durch geeig-

nete Darstellungen zu bewaéltigen:

6.1.2

Anpassung der Bauflachen an die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung
Schaffung der Voraussetzungen zur gewerblichen Entwicklung in Minchenbernsdorf
Vorgaben zur Nachnutzung vorhandener Industriebrachen, v.a. der ehemaligen Teppichindustrie

Vorgaben zur Nachnutzung des ehemaligen ,Wifo-Gelandes” (Wissenschaftliches Forschungsobjekt
der SU-Streitkrafte)

Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und u.a. des Hochwasserschutzes

Kurzdarstellung des Inhalts und Beschreibung der Darstellungen im Plan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Miinchenbernsdorf umfasst die folgenden Informationen:

nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB): Im Flachennutzungsplan sind Planungen und sonstige Nut-

zungsregelungen, die nach gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denk-
malgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (= Denkmalensemble) nachrichtlich tbernommen
worden. Es handelt sich dabei im vorliegenden Flachennutzungsplan um Festsetzungen nach dem
Thiringer Naturschutzgesetz sowie dem Thiringer Denkmalschutzgesetz. Eine Zusammenstellung
samtlicher nachrichtlicher Ubernahmen ist in der Begriindung (Kap. 2) enthalten. Des Weiteren erfolgt

u.a. eine Ubernahme vorhandener Leistungen und StraRen.

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB): Die Kennzeichnungspflicht im Flachennutzungsplan der Stadt Min-

chenbernsdorf umfast nur Flachen, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die hierzu erforderliche Gefahrdungsabschét-

zung wurde im Rahmen der Begriindung (Kap. 2.4) durchgefiihrt und dokumentiert.

Hinweise: Die Hinweise entfalten keine rechtliche Wirkung. Seitens der Stadt Miinchenbernsdorf wurde mit-

tels dieser Form auf besondere Fakten hingewiesen, die im Rahmen der weiteren stadtebaulichen
Entwicklung von Bedeutung sind. Hierzu z&hlen in Minchenbernsdorf die Hinweise auf einen Anfangs-
verdacht einer Kampfmittelbelastung sowie auf vorhandene Altlastenverdachtsflachen aufRerhalb der

fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen.

Darstellungen: Die Darstellungen beinhalten die eigentlichen Aussagen zur vorgesehenen Bodennutzung.

Hierzu gehoren u.a. Bauflachen, Grunflachen, Flachen fur Wald und fur die Landwirtschaft etc.. Dabei
erfolgt im Flachennutzungsplan eine flachendeckende Darstellung der weiteren Entwicklung. Auf die
Madglichkeit, einzelne Flachen von einer Darstellung auszunehmen, wurde kein Gebrauch gemacht.
Der Anteil der Bauflachen (Wohnen, Gewerbe, gemischte Bauflachen) sowie Gemeinbedarfsflachen
am Minchenbernsdorfer Stadtgebiet betragt 7,5 %. Die Freiflachen, zu denen Wald- und Landwirt-

schaftsflachen sowie Griinflichen gehdéren, umfassen 89,2 % der Flache der Stadt Minchenbernsdorf.
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Nutzung Gesamtflache %
in ha
Bauflachen 111,7 ha 7,22
Wohnbauflachen 45,7 ha
gemischte Bauflachen (MI/MD) 33,3 ha
gewerbliche Bauflachen (nur GE) 32,7 ha
Flache fur den Gemeinbedarf 5,0 ha 0,32
Verkehrsflachen (Hauptverkehrsflachen) 15,1 ha 0,98
davon Bahn 6,9 ha
Ver- und Entsorgung 0,4 ha 0,03
Wasserflachen 17,0 ha 1,10
Grunflachen 40,7 ha 2,63
Flachen fir die Landwirtschaft 942,4 ha 60,89
Flachen fir Wiesen- und Weidenutzung 78,9 ha
Waldflachen 415,5 ha 26,83
Gesamtflache der Stadt Miinchenbernsdorf 1.547,8 ha 100,00

Im Flachennutzungsplan erfolgen im Wesentlichen die folgenden Darstellungen, wobei detaillierte

Erlauterungen hierzu der Begriindung (Kap. 5) zu entnehmen sind:

Baufldchen: Die Darstellung neuer Bauflachen fuhrt generell zu einer Beeintrachtigung von Natur, Bo-

den und Landschatft.

Wohnbauflachen: Als Wohnbauflachen werden die dem Wohnen dienenden Bereiche dargestellt. Hier-
zu zahlen v.a. grof3flachige Teile von Minchenbernsdorf. Des Weiteren gehért zu dieser Nut-
zungsart das Wohngebiet ,Weidaer Strale” sowie ein von der Wohnnutzung gepragter Teil des
OT Schona. Als bauliche Erweiterungsflachen gilt eine Flache westlich des Birkenweges im Nord-

westen von Miinchenbernsdorf.

gemischte Bauflachen: Gemischte Bauflachen befinden sich in allen Ortsteilen der Stadt Miinchen-
bernsdorf. Eine Darstellung neuer gemischter Bauflachen erfolgt nicht. Dorfgebiete sind nicht vor-

handen.

gewerbliche Bauflachen: Die Gewerbegebiete werden aus dem Bestand und den vorliegenden Bebau-
ungsplanen bernommen. An der Jenaer Strafle erfolgt die Darstellung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes als Nachnutzung einer ehemaligen industriellen Nutzung (Teppichfabrik). Da die
Flache bereits vor etlichen Jahren berdumt wurde, ist die gewerbliche Nutzung als Neuauswei-

sung zu bewerten.

Flachen des Gemeinbedarfs: Die Gemeinbedarfsflachen werden entsprechend dem Bestand uber-

nommen. Eine zusatzliche Gemeinbedarfsflache wurde zur Erganzung des Birger-, Vereins- und

Schiitzenhauses dargestellt.
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Verkehrsflachen: Im Flachennutzungsplan werden die Hauptverkehrsziige entsprechend dem Bestand

tbernommen. Als neue Verkehrsflache wird ausschlie3lich die Neuanbindung der Jenaer Stral3e an die
verlegte L 1073 aus dem Planfeststellungsbeschluss tibernommen und als Verkehrsflache dargestellt.
Andererseits wird die vorhandene Verbindungsstral3e von Minchenbernsdorf nach Neuensorga ent-

sprechend dem o.g. Beschluss riickgebaut und daher nicht mehr als Verkehrsflache dargestellt.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen / Hauptversorgungs- und -entsorgungsleitungen: Die Anla-

gen und Leitungen werden aus dem Bestand bzw. den Mitteilungen der Ver- und Entsorgungstrager

Ubernommen. Es werden keine Veranderungen durch den Plan vorbereitet.

Grunflachen: Die zahlreichen Griinflaichen in Minchenbernsdorf werden entsprechend dem vorhande-
nen Bestand Ubernommen. Es handelt sich dabei neben 6ffentlichen Grinflachen (Parkanlagen, Fried-

hof, Spielplatzen und Freibadbereich) v.a. um grol3flachige Gartenanlagen.
Wasserflachen: Die wesentlichen Wasserflachen werden ebenfalls aus dem Bestand tibernommen.

Flachen fir die Landwirtschaft und fir Wald: Die Flachen fir die Landwirtschaft werden weitgehend

analog dem Bestand Ubernommen, wobei genehmigte aber bisher nicht realisierte Baugebietsflachen
entsprechend den vorliegenden Bebauungsplanen dargestellt werden (z.B. Gewerbegebiet Hopfen-
berg). Des Weiteren werden ehemalige gewerbliche Bauflachen (Bereich zwischen Eichert- und Hospi-
talstraRe) als Landwirtschaftsflachen dargestellt. Um die Bedeutung eines Teils der landwirtschaftli-
chen Flachen fir den Naturhaushalt hervorzuheben, werden diese mit einer differenzierten Darstellung
(Wiesen- und Weideland) versehen. Die Waldflachen werden mit zwei zusétzlichen Aufforstungsfla-
chen aus dem Bestand Ubernommen, wobei auch die Flachen des ehemaligen ,WiFo“ entsprechend
der bestehenden Nutzung als Wald dargestellt werden. Die Aufforstungsbereiche liegen 0Ostlich der
Stallanlage nérdlich von Kanada (Aufforstung der ehemaligen Deponie) und im Bereich der bestehen-

den Verbindungsstrale von Miinchenbernsdorf nach Neuensorga.

Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft: Diese Art der Darstellung soll zum Einen zur Gestaltung und Strukturierung des Aulienberei-
ches fiihren und andererseits geeignete Kompensationsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
benennen. Hierzu wurden die Darstellungsvorschlage des Landschaftsplanes in den FNP nach erfolg-

ter Abwagung integriert. Es handelt sich v.a. um eine naturvertragliche Nutzung der Auenbereiche.

6.1.3 umweltrelevante Nutzungsanderungen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung stellt die beabsichtigte Bodennutzung im Gebiet
der Stadt Miinchenbernsdorf dar. Dabei kénnen Anderungen sowohl zu zusétzlichen Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild fiihren als auch zu einer Verbesserung gegeniiber dem derzeitigen Aus-
gangszustand. Entsprechend dem gegenwaértigen Planungsstand (Entwurf Dezember 2006) werden folgende

wesentliche Anderungen in der Art der Bodennutzung mit dem Flachennutzungsplan vorbereitet:
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Art der Nutzungsanderung ...

fuhrt zu zusatzlichen Eingrif-

fuhrt zu einer Verbesserung

fen in Boden, Natur und | der Umweltbedingungen
Landschaft

Ausweitung des Gewerbegebietes Jenaer Strale (Nach-

nutzung einer ehemaligen, seit mehreren Jahren berdum- 3,10 ha

ten Industrieflache)

Erweiterung Wohnbebauung (6stlich Birkenweg) 0,45 ha

Erweiterung Gemeinbedarfsflache 0,54 ha

erweiterte landwirtschaftliche Nutzung (zwischen Eichert-

und Hospitalstrale, ZBO-Hallen und Werk 5 ), Riicknah- 1,22 ha
me der vorhandenen Gebaude und Renaturierung

Aufforstungsflachen (Deponie noérdlich Kanada) und 8,00 ha
Waldumbau

Flachen fir zusatzliche KompensationsmaRnahmen au-

Rerhalb des Waldes, z.B. siidl. Jenaer Stral’e, norddstlich 7,30 ha

Waldschlosschen, Pflanzstreifen Lindenkreuz und Puffer-
streifen GLB)

6.2 Ziele des Umweltschutzes - Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen und Fach-

planen
Im Umweltbericht hat eine Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind (s. Pkt. 1b der Anlage zum BauGB) zu er-

folgen. Des Weiteren ist darzulegen, wie diese Ziele in der Planung beriicksichtigt wurden.

6.2.1 Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit seinem flachendeckenden und fachertbergrei-
fenden Ansatz sowie dem weiten Spektrum des Umweltschutzes sind eine Vielzahl an Gesetzen zu beach-
ten. Heute finden sich Ziele des Umweltschutzes nicht nur in den einschldgigen Fachgesetzen, wie dem Thi-
ringer Naturschutzgesetz, dem Thiringer Wassergesetz oder dem Bundes-Bodenschutzgesetz, sondern auch
in fast allen anderen Gesetzen wie z.B. dem Baugesetzbuch und in den 88 25 und 27 Thiringer Stral3enge-
setz. Zudem gehdren zu den Umweltqualitdtszielen sowohl allgemeine Grundsatze als auch konkrete Ziel-

vorgaben. Allgemeine Grundsatze sind z.B.

LAus der Verantwortung des Menschen fiir die natlirliche Umwelt sind Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich um ihrer selbst willen und als Lebensgrundlage des Men-
schen zu schiitzen, gegebenenfalls zu pflegen, zu entwickeln und sowie notwendig auch wieder-
herzustellen” (§ 1 Nr. 2 ThiirNatG)

und

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden” (§ 1a Abs. 2 BauGB)
konkretere Vorgaben sind dagegen z.B.

,Nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewdsser sind, ..., in einem angemessenen Zeitraum

wieder in einen naturnahen Zustand zuriickzufiihren.” (§ 67 ThirWG)
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sowie der Planungsgrundsatz zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte.

Aus den o.g. Grinden ist keine abschlieRende Zusammenstellung der vorliegenden Umweltqualitétsziele in

den Fachgesetzen mdglich. Sie wirde zudem den Umweltbericht tiberlasten. Im Folgenden werden daher die

wesentlichen Qualitatsziele aufgefuhrt, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu beachten sind. Es

wird des Weiteren angegeben, wie diese im Rahmen des vorliegenden Entwurfes bericksichtigt wurden.

Umweltqualitatsziel

Art und Weise der Berlicksichtigung im Flachennut-
zungsplan der Stadt Miinchenbernsdorf

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzun-
gen die Mbglichkeiten ... durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaRnahmen
der Innenverdichtung zu nutzen [Bodenschutzklausel] (8
la Abs. 2 BauGB)

Nachnutzung gewerblicher/industrieller Flache fur eine
gewerbliche Nutzung (Jenaer Stral3e)

Wiedernutzbarmachung ehemaliger gewerblicher Fla-
chen fur eine landwirtschaftliche Nutzung (Flache der
Teppichwerke 2 und 4/1)

Ruckbau und Nachnutzung gewerblicher, militarischer
bzw. landwirtschaftlicher Gebdude und Anlagen (e-
hem. Jungbullenstall am Sportplatz, ,WiFo“, Anlage
der ZBO nérdlich Teichmihle)

keine weitere bauliche Entwicklung des Siedlungsbe-
reiches Kanada

Ruicknahme von baulichen Flachen entsprechend dem
Bestand bzw. sinnvoller RickbaumalRnahmen (z.B.
nordlich Teichmihle, Eichertstral3e)

Rucknahme von vorgesehenen Bauflachen gegentiber
dem 1. Entwurf des FNP im Umfang von > 20 ha

Befindet sich ein Gewasser in natirlichem oder naturna-
hem Zustand, so soll dieser Zustand erhalten werden.
Nicht naturnah ausgebaute natiurliche Gewasser sind, ...,
in einem angemessenen Zeitraum wieder in einen natur-
nahen Zustand zuriickzufiihren. (8 67 Abs. 3 ThirwWG)

Die FlieBgewasser, einschlieRlich der Talauen, sind zur
Forderung ihrer vielfaltigen giinstigen Wirkungen auf Na-
tur und Landschaft zu schiitzen, zu erhalten und zu entwi-
ckeln. (8 1 Abs. 3 Nr. 15 ThurNatG)

Renaturierung eines Abschnittes des Baches am
Talschlésschen

Renaturierung eines Abschnittes der Gorlitz im Ober-
lauf (sudl. Jenaer Stral3e)

Darstellung der Gewasserauen als Wiesen und Wei-
deland

Dieses Gesetz (Thiringer Waldgesetz) dient insbesondere
dazu

1. die Waldflache zu erhalten und zu mehren

5. die Schutzfunktionen und die landeskulturellen Leistun-
gen des Waldes durch naturnahe Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern und zu steigern und hierbei insbesondere
naturnahe Walder als Lebensraume fur Pflanzen und Tiere
zu erhalten und zu entwickeln. (81 ThurWaldG)

Darstellung und Ubernahme der vorhandenen Wald-
flachen

Waldmehrung durch Aufforstung von zwei weiteren
Flachen

Waldumbau zu einem naturnahen Wald als Kompen-
sationsmafinahme im Bockaer Tal

Die Beseitigung von geschitzten Landschaftsbestandtei-
len (hier: GLB ,In den Sumpfwiesen®) sowie alle Handlun-
gen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Verande-
rung geschutzter Landschaftsbestandteil fihren kénnen ...
sind verboten (§ 17 Abs. 3 ThurNatG).

keine dem Schutzziel des GLB widersprechende Dar-
stellung

Darstellung weiterer Pufferflachen im Umfeld des GLB
als Flachen fir KompensationsmaRnahmen
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Grunflachen und Grinbesténde ... sollen in besiedelten | -
Bereichen unter zweckmafiger Zuordnung zu den Wohn—
und Gewerbebereichen erhalten und vorrangig durch die
Bauleitplanung gesichert werden (§ 1 Abs. 3 Nr. 19 Thur-

Ubernahme und Darstellung der vorhandenen Griin-
flachen im Flachennutzungsplan als Griinflachen

NatG)

Berucksichtigung der schalltechnischen Orientierungswer- | -  Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
te an der Jenaer StralRe

6.2.2 Umweltqualitatsziele nach Fachplanungen

Fur das Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf liegen zahlreiche Fachplanungen vor, die zum Teil Umweltquali-

tatsziele benennen. Als planungsrelevante Fachplanungen sind dies:

e Regionaler Raumordnungsplan Ostthiringen (RROP-OT)
e Landschaftsplan ,Miinchenbernsdorf / Kraftsdorf / Bad Kostritz*

o Abwasserbeseitigungskonzept

Regionaler Raumordnungsplan Ostthiringen: Auf die im RROP-OT genannten Ziele, v.a. die entsprechenden

Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft und den Regionalen Griinzug, sowie deren Beriicksichti-

gung wurde bereits in der Begriindung (Kap. 2.1) eingegangen.

Landschaftsplan ,Miinchenbernsdorf / Kraftsdorf / Bad Kdstritz“ (IPU 2000): Der vorliegende Landschaftsplan

benennt flir die Stadt Minchenbernsdorf, die Stadtteile Schona und Kleinbernsdorf sowie fiir Kanada

folgende Entwicklungsziele:

Entwicklungsziel

Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan

Minchenbernsdorf

Erhalt der dérflichen Siedlungsstruktur und wertvoller
Ortsrandbereiche (Garten mit altem Baumbestand,
Grabelander, Obstwiesen, Griinland), Verhinderung
von Bebauung in den Gartenbereichen, Erhalt und Si-
cherung innerortlicher Freiflachen und des alten
Baumbestandes

- mit Ausnahme eines Wohnbaubereiches und einer
gewerblichen Bauflache keine weiteren Bauflachen-
ausweisungen und damit Erhalt des Ortsrandberei-
ches

- keine Darstellung von Gartenanlagen als Bauflachen

- Erhalt innerértlicher Freiflachen durch entsprechende
Darstellungen als Grunflachen

bauliche Entwicklung des Ortskerns, Nutzung von
Abbruchflachen zur Wohnbebauung und keine Aus-
weisung neuer Baugebiete in Ortsrandlagen, Siche-
rung der ortstypischen Siedlungsstrukturen durch
Nutzung und Sanierung vorhandener Bausubstanz
(leerstehende Fabrikgebaude)

- Zur Sicherung der vorhandenen Bausubstanz erfolgt
deren Darstellung entsprechend als Bauflachen. Kei-
ne Darstellung neuer Bauflachen im Auf3enbereich.

- Die Anlagen der ehemaligen Fabrikgebdude sollen
entweder einer baulichen Nachnutzung zugefiihrt oder
rickgebaut werden.

Erhalt und Entwicklung der Teiche und der FlieRge-
wasser, Offnung verrohrter Bachabschnitte (Teichtal,
Gorlitztal), Sicherung der Teiche und Extensivierung
der Nutzung, Begrenzung und Extensivierung der An-
gelnutzung

- Die vorhandenen Teiche sind im Plan dargestellt.

- Die Auenbereiche wurden entsprechend ihrer Bedeu-
tung im Naturhaushalt als Flache fur Wiese- und
Wiedeland dargestellt.

- Gewasserrenaturierungen wurden dort vorgesehen,
wo sie realisierbar sind (nordlich Feldschlésschen).
Eine Renaturierung der Gorlitz in der Ortslage Min-
chenbernsdorf ist nicht realistisch.

Entwicklung von Siedlungsrandstrukturen in Berei-
chen mit visueller Beeintrachtigung des Ortsbildes
(Gewerbe- und Industrieflachen im Norden und Su-
den, Stallanlage bzw. Sportflachen)

- Die Flachen 6stlich der Stallanlage nordlich Kanada
sind ebenfalls als Flache fir Wald dargestellt, so
dass eine optische Abschirmung in &stliche Richtung
erfolgt.
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Begriinung des Gewerbegebietes Richtung Lederho-
se, keine Ausweisung neuer Gewerbeflachen

Das bestehende Gewerbegebiet ,Hopfenberg“ liegt
auRerhalb der Stadt Minchenbernsdorf. Fur die ndrd-
liche Erweiterungsflache liegt ein genehmigter Be-
bauungsplan mit Festsetzungen vor. Bis zur Umset-
zung des B-Planes soll die Flache landwirtschaftlich
genutzt werden, so dass eine Begrunung erst nach
Umsetzung der Planung entsprechend den Festset-
zungen erfolgt.

Entwicklung der Weihnachtsbaumkulturen am westli-
chen Ortsrand zu strukturreichen Laubgehdlzen, kei-
ne Anlage weiterer Weihnachtsbaumkulturen

Die Stadt Muinchenbernsdorf stellt im Flachennut-
zungsplan keine zusétzlichen Waldflachen fur Weih-
nachtsbaumkulturen dar.

Die Weihnachtsbaumkultur wird entsprechend der
Darstellungsmdéglichkeit als Flache fiir Wald Uber-
nommen.

Nutzung der ehemaligen Militarflachen unter Erhalt
des alten Baumbestandes

Die Flachen werden entsprechend der vorhandenen
Bestockung als Flache fir Wald dargestellt. Eine wie
auch immer geartete bauliche Nutzung ist nicht vor-
gesehen.

Anlage eines Ful3-/Radweges auf der Trasse der e-
hemaligen Bahnlinie

Die Bahnanlage unterliegt dem Fachplanungsrecht,
so dass sie der kommunalen Planung nicht zugang-
lich ist.

Kleinbernsdorf

Erhalt und Sicherung der dorftypischen Siedlungs-
struktur und des wertvollen Ortsrandes (Garten,
Obstwiesen, Grinland), Verhinderung von Bebauung
in den Gartenbereichen

In der Ortslage erfolgt keine zusétzliche Darstellung
neuer Bauflachen. Die Bauflachen umfassen neben
der Bausubstanz die durch die vorhandene Bebauung
gepragten Gartenbereiche.

Lenkung der Wohnraumplanung durch Nutzung vor-
handener Bausubstanz (leerstehende Fabrikgebaude)
und Bebauung von Freiflachen in der Ortslage

Die Bebaubarkeit der Flachen richtet sich nach der
vorliegenden Klarstellungssatzung. Eine Nachnutzung
der Fabrikanlage am westlichen Ortsrand ist nicht
vorgesehen (-> geplanter Riickbau).

Erhalt und Entwicklung der Oberflachengewasser,
Verminderung der Schadstoffeintrage, Vermeidung
von Eingriffen in die FlieBgewasser, Erhalt der natur-
nahen Bereiche des Gorlitzbaches innerhalb der Orts-
lage, Sicherung der Ufer des Gorlitzbaches unter Na-
turschutzgesichtspunkten

Die vorhandenen Gewasser sind im FNP dargestellt.
Die weiteren Ziele kénnen im Rahmen der Festlegung
der allgemeinen Art der Bodennutzung nicht darge-
stellt werden.

Erhalt und Entwicklung von Gehélzstrukturen in der
Landschaft

Die vorhandenen Waldflachen sowie die geschiitzten
Biotope wurden entsprechend dargestellt (Wald bzw.
Wiesen- und Weideland). Weitere groRere Gehdlz-
strukturen sind nicht vorgesehen.

Schéna

Erhalt der historisch gewachsenen dorftypischen
Siedlungsstruktur, Nutzung leerstehender Gebaude
vor Ausweisung von Bauflachen

Fir den Stadtteil Schéna erfolgen keine Darstellun-
gen zusatzlicher Bauflachen.

Zur Wahrung des Ortsbildes erfolgt eine Riicknahme
von Bauflachen im Gebiet der Klarstellungssatzung.

Erhalt und Sicherung des wertvollen Ortsrandes
(Streuobstwiesen, Gérten, Griinland), keine Bebau-
ung in den Garten mit altem Baumbestand und Streu-
obst

Die vorhandenen Streuobstwiesen wurden nachricht-
lich tbernommen. Es erfolgt keine Darstellung von
Bauflachen in den tibernommenen Streuobstwiesen.

Die Bebaubarkeit richtet sich ansonsten nach der vor-
liegenden Klarstellungssatzung.

Erhalt und Entwicklung der Oberflachengewasser

(Gorlitzbach und Speicher Schéna, Teiche) und der |

Feuchtbereiche, Verminderung der Schadstoffeintra-
ge durch kommunale Einleitungen (insbesondere in
den Speicher Schéna)

Die vorhandenen Gewasser sind im FNP dargestellt.

Entsprechend den Aussagen in der Begriindung (Kap.
5.5.2) wird das Abwasser von Schona bis 2014 nach
GroRRsaara Ubergeleitet.
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Kanada

Erhalt der besonderen Siedlungsstruktur, aber keine Die Bebauung in Kanada wird nicht als Siedlungsfla-
weitere Bebauung der Wiesentéler, keine weitere Be- che dargestellt, so dass eine bauliche Entwicklung
bauung am Waldrand und in den Wald hinein (so- nicht maoglich ist.

wohl Wohnbebauung als auch Kleingarten)

Entwicklung der Oberflachengewésser (Gorlitzbach, Die Gewasser sind im FNP dargestellt. Zusatzlich er-

Bockaer Bach), Sicherung der vorhandenen Struktu- folgte eine Darstellung der Auen als Wiesen- und
ren, Verminderung des Schadstoffeintrages in die Weideland sowie als Flachen zum Schutz und zur
FlieRgewasser. Pflege von Boden, Natur und Landschatft.

Die konkreten Entwicklungsziele der gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellten Flachen wurde im
Rahmen der Integration des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan benannt und hinsichtlich
ihrer Ubernahme in den FNP gepriift und abgewogen. Das Ergebnis dieses Abwagungsprozesses und

damit der Beriicksichtigung ist im Kap. 4 dieses Umweltberichtes im Einzelnen aufgefihrt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung des Umweltzustandes

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet gehort zum Naturraum Saale-Sandsteinplatte und damit zum Naturraumtyp Buntsandstein -
Hugellander. Die Saale-Sandsteinplatte ist Teil der sidostlichen Umrandung des Thiringer Beckens. Sie ist
eine ehemalige tertidre Verebnungsflache, die sich von 450 m . NN im Sudwesten auf 300 m 0. NN im
Nordosten abflacht. Insbesondere im Bereich der Wasserscheide zwischen Saale und Weil3er Elster sind
noch groRRere weitgespannte Hochflachenreste vorhanden, die in den Ubrigen Bereichen des Naturraumes
von den beiden Flusssystemen zu einem Berg- und Higelland mit flachen Kuppen und Riedeln, kleinen Pla-
teaus und Kerbsohlentélern zerschnittten werden. Die hochste Erhebung im Plangebiet liegt mit 383,90 m (.
NN im Waldbereich siidwestlich Minchenbernsdorf und der tiefste Punkt mit ca. 256,0 m . NN im Speicher

Schéna im Norden des Plangebietes.

Mensch

Die besiedelten Flachen der Stadt Minchenbernsdorf befinden sich entlang der Gorlitz in der Stadt Min-
chenbernsdorf selbst als auch in den dstlich anschlieBenden Ortsteilen Kleinbernsdorf und Schéna. Hinzu
kommt der besiedelte Bereich in Kanada.

Hinsichtlich der Umweltfaktoren, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet leben-
den und arbeitenden Menschen auswirken, sind in den vergangenen Jahren erhebliche Veranderungen ein-
getreten. Hierzu haben vor allem der Riickgang der industriellen Produktion (v.a. Teppichfabriken), die Nut-
zung moderner Heizsysteme und damit der Riickgang der Kohlefeuerung als auch die Umstellung des Ver-
kehrs auf moderne Verbrennungsmaschinen beigetragen. Damit ist sowohl ein Riickgang der Luftverunreini-
gungen als auch der Larmbelastungen verbunden. Beides wirkt sich gunstig auf die Wohn- und Freizeitquali-
tat aus. Hinzu kommt, dass mit dem Abriss der Teppichfabriken stdlich der Karl-Liebknecht-Stral3e und da-
mit der Offnung der Stadt in siidliche Richtung eine Frischluftzufuhr aus den siidlich angrenzenden Bereichen
in das Stadtzentrum wieder méglich ist. Andererseits hat der individuelle PKW-Verkehr erheblich zugenom-

men, was sich vor allem im Bereich der Wohnbebauung entlang der L 1078 auswirkt. Es handelt sich hierbei
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jedoch fast ausschlie3lich um Quell- und Zielverkehr, da Minchenbernsdorf durch seine Lage keinen Durch-
gangsverkehr ausweist.

Die Planungen der vergangenen Jahre haben Uber eine Bestandssicherung hinaus zur Entstehung bzw. Wei-
ternutzung von gewerblich genutzten Flachen aufRerhalb des eigentlichen Stadtgebietes gefihrt (B-Plan

~-Hopfenberg“ und ,Bockaer Hohe") und somit die Belastungen der Bevolkerung weiter reduziert.

Nutzungsstruktur / Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Wald gehért neben Offenland zu den dominierenden Nutzungstypen. Grol3e geschlossene Waldgebiete sto-
cken im Westen und Sudwesten des Plangebietes. Fir den verbleibenden Planungsraum ist ein geringerer
Waldanteil mit einer unterschiedlichen Verteilung kennzeichnend. Flache und waldfreie Lagen befinden sich
vor allem um die Ortschaften, wahrend Waldbestockung auf den steileren Hangen entlang der Bachlaufe
vorherrscht. Den gréf3ten Teil an der Gesamtflache des Plangebietes nehmen landwirtschaftlich genutzte
Flachen ein. Die Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung hat zu weitgehend strukturlosen Ackerschlagen
gefiihrt. Die Felder liegen auf den flacheren Hangen und den oft plateauéhnlichen Wasserscheiden zwischen
den Gewassern. Das Grinland bleibt fast ausschlie3lich auf die Talauen und tiefsten Lagen der Quellmulden
beschrankt. Das Gebiet wird von mehreren vorwiegend von West nach Ost flieRenden Gewassern durchzo-
gen. Hauptvorfluter ist der Goérlitzbach. Landschaftstypisch sind die Standgewasser, die oft als Teichketten
vorliegen. Das gréf3te Standgewasser im Plangebiet ist der Speicher Schéna. Die Siedlungsstruktur hat sich
im Verlauf mehrerer Jahrhunderte im Talzug der Gérlitz herausgebildet. Dabei erfolgte in Minchenbernsdorf
eine Ausdehnung der Siedlungsflachen auf die angrenzenden Hanglagen. Dem Verdichtungsraum Minchen-
bernsdorf mit seinem kleinstadtischen Charakter stehen landliche Gebiete mit kleinen und kleinsten Siedlun-
gen und geringer Bevolkerungsdichte gegeniiber (Kleinbernsdorf und Schona). Im Ubergangsbereich von
Schona und Kleinbernsdorf ist mit Streuobstwiesen der charakteristische Ubergangsbiotop zum Offenland er-
halten geblieben (SCHMIDT et. al 2005). Eng verbunden mit dem Siedlungsbereich sind die Infrastrukturein-
richtungen und dabei vor allem die Verkehrstrassen. Die Landesstral3e L 1078 durchquert das Gebiet von
sudwestlicher in norddstliche Richtung. Die Bahntrasse der Strecke Niederpdllnitz - Miinchenbernsdorf ver-
[&uft unmittelbar noérdlich der Landesstral3e. Ihre Nutzung wurde zwischenzeitlich eingestellt. Zu den Grinfla-

chen im Plangebiet gehéren tUberwiegend Gérten, Parkanlagen und Sportplatze.

Minchenbernsdorf
sehr hochwertig - Streuobstbestand am Ortsrand
hochwertig - naturnahe Teiche am Ortsrand, im Teichtal und im Wintertal

- Hausgarten mit Streuobst

Kleinbernsdorf

sehr hochwertig - Streuobstwiesen am ndordlichen Ortsrand
hochwertig - mesophiles Grunland

- alte Laub- und Obstbdume

- Feldgehélze

- Hausgarten mit altem Baumbestand
- naturnaher Wald
- Teiche
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Kanada
hochwertig - Gorlitzbach mit naturnahen Uferrandstreifen
Schéna
sehr hochwertig - Streuobstwiesen am nordwestlichen Ortsrand
hochwertig - Teich westlich der Ortslage
- naturnaher Bachlauf ohne Verbau (Ufergeholze)
- Hausgarten mit alten Obstbaumen
- Stauwurzelbereich des Speichers Schona

Quelle: Landschaftsplan Miinchenbernsdorf / Kraftsdorf / Bad Kdstritz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich entsprechend den o.g. Angaben zahlreiche hochwertige bzw. sehr

hochwertige Biotope, die z.T. als besonders geschitzte Biotope geméaR § 18 ThirNatG ausgewiesen sind.

Eine Definition des Begriffs biologische Vielfalt findet sich im Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitdtskonvention. Nach
dieser Konvention bedeutet ,biologische Vielfalt® die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Her-
kunft (u.a. terrestrische, limnische und aquatische Okosysteme) und die 6kologischen Komplexe, zu denen
sie gehoren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt an Oko-
systemen.

Die biologische Vielfalt spiegelt sich sowohl in der Biotopausstattung als auch in der Artendiversitat wider,
wobei der Schutzstatus der Arten ohne Bedeutung ist. Generell weisen dabei groe unstrukturierte Flachen,
wie die Agrarflachen im Norden und Siiden des Plangebietes, aber auch die geringstrukturierten Waldfla-
chen, eine geringe Vielfalt sowohl hinsichtlich der Biotop- als auch der Artenvielfalt auf. Dagegen bieten stark
strukturierte Bereiche, wie z.B. das GLB ,In den Sumpfwiesen“ und die anschlielenden Teichketten, aber
auch der Hangbereich 6stlich von Kleinbernsdorf, zahlreichen Arten Lebensraum. Sie weisen damit eine ho-
he Biodiversitat auf. Eine hohe Biodiversitat bieten aber auch die ausgedehnten Griinflichen (Kleingartenan-
lagen und Friedhof) und Streuobstwiesen im Stadtrandbereich von Miinchenbernsdorf, auch wenn hier zum

groRRen Teil hemerophiele Arten bestimmend wirken.

Boden/Bodenerosion

Charakteristisch fiir das Plangebiet sind die anstehenden Sandsteine, die tiber weite Strecken die Ausbildung
der Bdden bestimmen. Die Sandsteine verwitterten im Hugelland des Unteren und Mittleren Buntsandsteins
zu néahrstoffarmem, sandigem Lehm mit Bergsandlehm-Braunerde des Buntsandstein-Hugellandes, lehmi-
gem Sand mit Berglehmsand-Braunerde des Buntsandstein-Hiigellandes und zu Sand, lehmig - Staugley mit
Sandlehm- und Bergsandlehm-Staugley in Plateaulage. Die Béden sind von einem unausgeglichenen Was-
serhaushalt und einer Neigung zur Austrocknung gekennzeichnet. Sie sind kalkfrei und tendieren stark zur
Versauerung. In den Bachauen des Plangebietes herrscht als Leitbodenform sandiger Lehm - Vega (Auelehm
in Nebentélern) vor. Ausgangsgesteine der Vega-Bdden sind Geschiebelehme, Sande, Kiese bis hin zu Ge-
rélle und teilweise Loss. Die meist potenziell sauren Béden sind durch periodisch auftretende Vernassung
(besonders im Frihjahr) gekennzeichnet. Im Bereich der Siedlungsflachen sind die Béden durch die Nutzung

Uberpréagt.
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Die Bdden weisen vielfach eine eingeschrankte Eignung fir eine ackerbauliche Nutzung bzw. starke Ein-
schrénkungen durch die periodische Vernassung auf. Vor allem die Auenbereiche sind typische Grinland-
standorte mit vorwiegend mittlerer Ertragspotenz und Ertragssicherheit.

Die Béden im Plangebiet sind Giberwiegend nahrstoffarm. Ihre Bedeutung fiir die Erndhrungssicherung ist ge-
ring. Teilweise wird Landwirtschaft an steilen und sehr steilen Hangen betrieben. Hier besteht auf den Acker-
flachen eine erhohte Erosionsgefahrdung. Insgesamt gelten alle Buntsandsteinbdden als erheblich erosions-

gefahrdet.

Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,Thiringisch - Sachsisches Mittelgebirgsvorland” der Region des Mittel-
deutschen Berg- und Hiigellandklimas (METEOROLOGISCHER UND HYDROLOGISCHER DIENST DER
DDR 1953). Im Osten schlieRt sich der Klimabezirk ,Elstertal” an.

Das Klima ist kontinental gepragt. Das Jahresmittel der Lufttemperatur schwankt in Abhangigkeit von der Ho-
henlage zwischen 7,5°C und 8,5°C. Der Januar ist mit einem Monatsmittel unter 0°C der kalteste, der Juli der
warmste Monat. Alle Landschaftsteile zeigen ein sommerliches Niederschlagsmaximum im Juli und ein
winterliches Niederschlagsminimum im Februar. Die durchschnittlichen Niederschlage betragen 600 bis 650
mm. Es dominieren westliche und sidwestliche Winde.

Entscheidende EinflussgroRen fiir das Stadtklima von Miinchenbernsdorf sind der Versiegelungsgrad und die
veranderten physikalischen Eigenschaften der Oberflachen sowie deren Auswirkungen auf die bodennahen
Luftschichten. Die Siedlungsbereiche sind im Gegensatz zu vegetationsbedeckten Flachen durch eine starke-
re Erwarmung gekennzeichnet. Gebaudewande werden bereits bei niedrigem Sonnenstand voll bestrahlt, so
dass sich die Bausubstanz schnell erwarmen kann. Darliber hinaus ist die Warmespeicherfahigkeit der Bau-
materialien hoher, so dass Siedlungsbereiche generell ein warmeres Klima aufweisen als vergleichbare
Standorte im Offenland. Bei dichter Bebauung, wie z.B. im Stadtzentrum, ist dieser Effekt besonders stark
ausgepragt. StralBenziige und Gewasserlaufe, die in die Stadt hineinreichen, dienen als Ventilationsbahnen
und ermdglichen eine Kalt- und Frischluftzufuhr. Querverbauungen in diesen Bahnen lassen die Luftstro-
mungen jedoch rasch zum Erliegen kommen, so dass die Ventilationsbahnen ihre Wirkungen im Zentrums-
bereich weitgehend eingebii’t haben. Fir die Kaltluftentstehung und lufthygienische Ausgleichsfunktion im
Plangebiet sind vor allem die groen offenen Agrarflachen von entscheidender Bedeutung. Sie sind Haupt-
entstehungsgebiete fir Kaltluft. Die auf den Hochflachen gebildete kalte Luft fliel3t talabwarts und folgt dem
reliefbedingten Gefalle. Auf diese Weise werden die Tallagen durchliftet. Relevante Frischluftentstehungs-
gebiete flr Minchenbernsdorf befinden sich im Agrarraum auf dem Reichertsberg. Hier bestehen fir den
Kaltluftabfluss die besten Mdéglichkeiten. Die bedeutendste Frischluftbahn fir Miinchenbernsdorf ist der aus
stidwestlicher Richtung kommende Talzug. Dieser bringt Frischluft von dem siidwestlich der Stadt gelegenen
Waldgebiet. Dabei ist der Kaltluftabfluss durch die Bebauung der Tallage behindert, was bei einer Inversi-

onswetterlage zu einer Schadstoffanreicherung fihren kann.
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Wasser — Grundwasser und Oberflaichengewasser

Grundwasser: Die Grundwasserfiihrung erfolgt im Sandstein. Unterer und mittlerer Buntsandstein zeichnen
sich durch verhaltnism&Rig gutes Einsickerungsvermégen und ein hohes Speichervermdgen aus. In den Tal-
lagen (z.B. Gorlitzaue) sowie in den westlichen und stidlichen Stadtbereichen tritt ein geringerer Flurabstand
des Grundwassers auf. In den angrenzenden Hangbereichen und auf den Héhen nimmt der Flurabstand zu.
Entsprechend weist das Grundwasser in den Auebereichen eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoff-
eintragen auf. Diese Empfindlichkeit nimmt auf den Hangen und auf den Hochlagen ab.

Oberflachengewésser: Die Gewassernetzdichte liegt im Plangebiet tber 1,0 km/km2, wobei die Wasserfih-

rung in den Quellen und Bé&chen in Folge der Eigenschaften des Buntsandsteins relativ ausgeglichen ist. Das
gesamte Plangebiet entwéssert Uber drei Bache mit ihren Zufliissen in dstliche Richtung (Einzugsgebiet Wei-
3e Elster). Es sind dies von Nord nach Sud der Wintertalbach, die Gorlitz sowie der Bockaer Bach, wobei die
Gorlitz das dominierende Flie3gewasser im Planungsraum ist. Die FlieRgewasser weisen unterschiedliche
Beeintrachtigungsgrade auf. Dabei reicht das Spektrum von naturnahen Abschnitten bis hin zu vollstandigen
Verrohrungen in den Ortslagen (u.a. Gorlitz in der Ortslage von Minchenbernsdorf) und im landwirt-
schaftlichen Raum. Zuséatzlich zu den FlieRgewéssern befinden sich im Plangebiet zahlreiche Standgewas-
ser, die z.T. im Hauptschluss liegen (u.a. Teichtal und Speicher Schéna) und somit die Durchgangigkeit des
FlieRgewéssers unterbrechen. Des Weiteren fuhrt die z.T. intensive Nutzung (intensive Fischwirtschaft,
Schwimmbad) zu einer Beeintréchtigung der Gewassergite und weiterer chemisch-phsikalischer Parameter.
Weitere Belastungen der FlieRgewasser erfolgen durch kommunales Abwasser, das bisher nicht Abwasser-

reinigungsanlagen zugefihrt wird (z.B. Schona).

Landschaftsbild

Das Gebiet der Stadt Minchenbernsdorf gehort nach SCHMIDT et. al (2005) den vom Wechsel der Wald-
Offenlandverteilung bestimmten Landschaften an. Durch fehlende Strukturen ist das Plangebiet nicht den
~Kulturlandschaften besonderer Eigenart® zuzuordnen (SCHMITD et.al. 2005).

Das Landschaftsbild wird bestimmt vom Tal des Gdrlitzbaches, den bewaldeten Hangen und plateauartigen
Hochflachen sowie den noch recht urspriinglich wirkenden Dérfern und dem kleinstadtisch gepragten Sied-
lungskorper der Stadt Minchenbernsdorf. In den Ortsteilen Kleinbernsdorf und Schéna sind die historisch
gewachsenen Ortsbilder und -rander erhalten geblieben. Typisch sind vor allem Mehrseithofe, die den Orten
das Geprage geben. Fir alle Orte im Plangebiet ist ein hoher Grad der Durchgriinung kennzeichnend. Orts-
bildpragend ist vor allem der reiche teilweise alte Baumbestand, der z.B. in Kleinbernsdorf durch eine Viel-
zahl von Einzelbdumen gebildet wird. In den Ortsrandlagen dominieren Streuostwiesen. In den Talern breitet
sich Grinland aus, das als Weide genutzt wird. Grinlandstreifen entlang der FlieRgewasser bilden linienhafte
Strukturen in der Landschaft. Charakteristisch fir die Landschaft sind auch Fischteiche und Teichketten in ei-
nigen Talern. Die intensiv betriebene Landwirtschaft hat in weiten Bereichen zu einer ausgeraumten Agrar-
landschaft ohne belebende Strukturen gefiihrt. Eine Ausnahme hiervon machen die strukturreichen Hange
nordlich der Gorlitzaue 6stlich von Kleinbernsdorf mit dem Wechsel von Griinland, Hecken und Einzelgehdl-
zen. Weiterhin beeintrachtigen die zahlreichen Hochspannungsfreileitungen sowie brachgefallene Industrie-
anlagen (Kleinbernsdorf und Minchenbernsdorf) und ehemaligen landwirtschaftlichen Hallen (z.B. sidlich

des Sportplatzes) das Landschafts- und Stadtbild nachhaltig.
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6.3.2

Im Umweltbericht sind Angaben zu den prognostizierten Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planes (Status-quo-Prognose)

Planungen (Status-quo-Prognose) zu machen. Dabei geht es nicht um die Beschreibung theoretischer Poten-
ziale, sondern um die nach dem tatsachlichen und rechtlichen Gegebenheiten zu erwartenden Entwicklungen

auf der Grundlage der tatsachlichen und rechtlichen Verhaltnisse.

Die Annahme, dass ohne einen Flachennutzungsplan das Risiko einer ungeordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung und damit einhergehend zu einer Verschlechterung des Umweltzustandes kommt, kann nicht nach-
vollzogen werden, da die Vorgaben des BauGB (u.a. § 8 BauGB) auch ohne Flachennutzungsplan gelten und
einzuhalten sind.

Der Flachennutzungsplan stellt in weiten Bereichen die bestehende Nutzung dar, wobei es Planungsabsicht
ist, diese Nutzungsarten auch fortzusetzen. Dies betrifft sowohl die baulichen Flachen als auch die Nutzung
im Auf3enbereich (Verteilung Land- und Waldwirtschaft). Insofern ist davon auszugehen, dass durch die wei-
tere Nutzung dieser Flachen keine Veranderungen der Auswirkungen auf die Umwelt erfolgen. Dagegen kon-
nen die Darstellungen, die zu einer vom Bestand abweichenden Bodennutzung fiihren, auch veréanderte Um-
weltauswirkungen begriinden. Fir diese Flachen von planungsrelevanter GroRRe erfolgt im Folgenden eine
Aussage zur weiteren Entwicklung, sofern die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht umgesetzt wer-

den.

Flache bestehende Nutzung Entwicklung auf der Grundlage der tatsachlichen und

rechtlichen Verhaltnisse

geplante Nutzung =
Darstellung im FNP)

Bei dieser Flache handelt es sich um einen Aul3enbereich im
Innenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB nicht
moglich ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache
weiterhin als Grunflache genutzt werden wiirde. Es wiirde kei-
ne Anderungen der Umweltauswirkungen eintreten.

An diesem Standort befindet sich seit etlichen Jahren die
Agrar eG sowie weitere gewerbliche Betriebe. Die Planung soll
die bisher nicht abschlieend geklarte Nutzung vorbereiten.
Ohne FNP wirde die vorhandene z.T. ungeordnete Nutzung
fortgesetzt werden.

Griunflache
Wohnbauflache

geplante Wohnbebau-
ung Ostlich der Bir-
kenstralie

Bockaer Hohe gewerbliche Nutzung

Gewerbegebiet

Gewer- | Grinflache / Ruderalflache

Erweiterung

Auf diesem Standort befand sich eine Teppichfabrik, die abge-

(Wiesen- und Weideland)
i.V.m. Flache fir Natur und
Landschaft

begebiet ~Jenaer | Gewerbegebiet (einge- | rissen wurde. Seit diesem Zeitpunkt erfolgt keine gewerbliche

Stralle” schrankt) Nutzung. Die Flache wurde bei einer ausbleibenden Nutzung
der weiteren Sukzession Uberlassen werden, so dass mit einer
allmahlichen Verbuschung zu rechnen ist.

Bebauung ndrdlich | Industriebrache Planungsrechtlich (Lage im Satzungsgebiet gem. § 34 Abs. 4

Teichhauser (ZBO) Flache fir die Landwirtschaft | BauGB) ist eine Nachnutzung méglich. Es wird jedoch davon

ausgegangen, dass die vorhandenen Anlagen nicht die Anfor-
derungen an eine gewerbliche Nachnutzung erfiillen, so dass
mit einem weiteren Verfall der Anlagen zu rechnen ist.

Fabrikgebdude an der
L 1078 (Kleinberns-
dorf), ehemals Werk 5

Fabrikgebdude (Leerstand)

Flache fir die Landwirtschaft
(Wiesen- und Weideland)
i.V.m. Flache fir Natur und
Landschaft

Planungsrechtlich (Lage im Satzungsgebiet gem. § 34 Abs. 4
BauGB) ist eine Nachnutzung moglich. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass die vorhandene Fabrikanlage nicht die An-
forderungen an eine gewerbliche Nachnutzung erfillt, so dass
mit dem allmahlichen weiteren Verfall der Anlage zu rechnen
ist.
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Flache bestehende Nutzung Entwicklung auf der Grundlage der tatsachlichen und
rechtlichen Verhéltnisse

geplante Nutzung (= Dar-
stellung im FNP)

Aufforstungsflache Ruderal-/ Sukzessionsflache | Die vorhandene Ruderalvegetation in unterschiedlichen Ent-
Ostlich der Stallanlage wicklungsstadien wiirde sich im Verlauf der weiteren Sukzes-

Waldflache sion auf natirlichem Wege (ber eine zunehmende Verbu-
schung und Vorwaldstadien zu Wald entwickeln.
Entwicklungsflache landwirtschaftliche Flache Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
Natur und Landschaft den, ohne den zusatzlichen Anspriichen zur Verbesserung von
- stdlich. Jenaer Str. Natur und Landschaft zu entsprechen.

Flache fur die Landwirtschaft
(Wiesen- und Weideland)
i.V.m. Flache fir Natur und
Landschaft

- NO Waldschlé3chen
- Ostlich Teichmiuihle

6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Planes und anderweitige
Planungsmoglichkeiten (Standortalternativenprifung)

Die Prognose der Umweltauswirkungen, die bei einer Umsetzung der Darstellungen eintreten, kann im Er-
gebnis sowohl zu einer Verbesserung aber auch zu einer Verschlechterung der bestehenden Umweltverhalt-
nisse fuhren. Dabei erfolgt eine Aussage zu den Umweltauswirkungen entsprechend der Mal3stéblichkeit, den
begrenzten Aussagen zur vorgesehenen Nutzung als auch gemald der Aufgabenstellung des Flachennut-
zungsplanes nur fir die Grundziige der Planung.
Entsprechend den Aussagen zur Status-quo-Prognose ist davon auszugehen, dass eine Ubernahme der be-
stehenden Nutzung als Darstellung im Flachennutzungsplan keine zusétzlichen Veranderungen der Umwelt-
bedingungen mit sich bringt. Dagegen sind Nutzungsanderungen regelmaflig mit positiven oder negativen
Umweltauswirkungen verbunden. In den folgenden Betrachtungen werden daher die Darstellungen mit ihren
potenziellen Umweltauswirkungen betrachtet, die zu einer Nutzungsénderung fiihren. Dabei erfolgen zuséatz-
lich Angaben zur Wahl des Standortes unter Beachtung der Umweltaspekte (= Standortalternativenprifung).
Die Alternativenpriifung erfolgt generell in drei Arbeitsschritten. Dies sind:

Arbeitsschritt I: ~ Vorauswahl in Frage kommender Flachen

Arbeitsschritt [I:  Bewertung der Flachen nach Eignungskriterien (funktionelle Eignungen)

Bewertung nach umweltrelevanten Aspekten (Konfliktbewertung)

Arbeitsschritt Ill:  Alternativenprifung

Wohnbauflachen

Arbeitschritt I: Vorauswahl in Frage kommender Flachen:

Im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes hat sich gezeigt, dass durch die voraussichtliche
Bevolkerungsentwicklung sowie den vorhandenen Wohnungsbestand umfangreiche Ausweisungen von
Wohnbauflachen nicht gerechtfertigt sind. Im Rahmen der Vorauswahl von Wohnbauflachen werden daher
nur zwei Flachen benannt, die als zusatzliche Bauflachen in den Flachennutzungsplan in Betracht kommen.
Die Aufnahme als zu prifende potenzielle Wohnbauflachen erfolgt, da fiir eine Flache die Planung bereits
aufgenommen wurde und nunmehr weitergefiihrt werden kénnte. Die zweite Flachen (6stlich der Stral3e ,Bir-

kenweg®) liegt im Gebiet der Klarstellungssatzung und kénnte zu einer Verdichtung der Bebauung fiihren. Da

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH, Schlossberg 7, 07570 Weida
&
Ingenieurgesellschaft Reislohner + Partner, Alfred-Brehm-Stralle 46, 07589 Miinchenbernsdorf



Stadt Minchenbernsdorf — Begriindung mit Umweltbericht 64

Entwurf: 13. Dezember 2006

die Darstellung umfangreicher weiterer Wohnbauflachen entsprechend den o.g. Angaben nicht méglich ist,

entfallt eine um andere Flache erweiterte Prifung:

Arbeitsschritt II: Bewertung der Flachen

Im Rahmen dieses Arbeitsschrittes erfolgt eine Bewertung der Eignungskriterien sowie eine Konfliktbewer-

tung.
Eignungskriterien Verlangerung WaldstralRe Am Birkenweg
ErschlieBung Uiber WaldstraRe méglich Uiber WaldstraRe méglich
stadtebaulicher Aspekt Erweiterung des Siedlungsbereiches Lage innerhalb der gegenwartigen bebauten
Stadtgrenze (entspricht der Innenverdich-
tung)
Wohnlage bevorzugte ruhige Wohnlage in Stadtrand- | bevorzugte ruhige Wohnlage mit vorhande-
lage nem Geholzbestand
Konflikte mit angrenzenden | - -
Nutzungen
Eignung mittlere Eignung hohe Eignung

Konfliktbewertung

Biodiversitat, Flora und Fau- | Verlust von Griinland u. vereinzelten Laub- | Verlust von strukturierten Griinflachen,

na baumen Nachnutzung gewerbl. Brachflachen,

Boden Versiegelung bisher nicht bebauter Fla- Versiegelung bisher weitgehend unbebauter
chen Flachen

Gewasser keine Oberflachengewasser betroffen keine Oberflachengewasser betroffen

Klima / Luft Verlust klimatischer Ausgleichsflachen Verlust bzw. Einschrankung von strukturier-
(Kaltluftentstehungsgebiet) mit geringen ten Grinflachen mit lufthygienischer und
Folgen fir das Stadtklima klimatischer Ausgleichsfunktion fiir das di-

rekte Umwelt

Landschafts- und Stadtbild Ausdehnung der bebauten Siedlungsflache | Verlust gréRerer Grinflachen im bebauten
in das Offenland. Stadtgebiet

Kultur- und Sachgtter nicht vorhanden keine Kulturgiter, aufgegebene Nutzung ->
keine Sachguter

Mensch und seine Gesund- | keine Beeintrachtigung des Menschen und | keine Beeintrachtigung des Menschen und

heit seiner Gesundheit seiner Gesundheit
Konfliktbewertung gering gering
Arbeitsschritt I11: Alternativenprifung

Beide Standorte weisen ein geringes Konfliktpotenzial auf. Da jedoch die Verldngerung der Waldstral3e zu
einer Ausdehnung der Siedlungsflache in den AufRenbereich und damit in die unbebaute Landschaft fiihren
wirde, wird dem Standort ostlich des Birkenweges der Vorrang zur weiteren Entwicklung gegeben. Zudem
spricht fur diesen Standort, dass es sich hierbei zum Teil um die Nachnutzung einer ehemals gewerblich ge-
nutzten Flache handelt.

Fur die dargestellte Wohnbauflachenerweiterung liegt kein Hinweis auf erhebliche Beeintréachtigungen und
Verschlechterungen der Umweltbedingungen vor. Zudem erfillt der Standort die Eignungsanspriiche an
Wohnbauflachen, so dass fir diese Flache eine Darstellungen als Wohnbauflachen in den Flachennutzungs-

plan ibernommen wird.

Gewerbegebiete
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Arbeitsschritt I: Vorauswahl in Frage kommender Flachen
Fur die gewerbliche Entwicklung stellt der Flachennutzungsplan zusatzlich zu den planungsrechtlich gesicher-
ten Bereichen zwei weitere Flachen dar. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass der Standort ,Bockaer Hohe*
bereits gewerblich genutzt wird und die Darstellung im Flachennutzungsplan die Voraussetzungen fiir einen
Bebauungsplan zur Ordnung des Gebietes schaffen soll.
Des Weiteren soll im Flachennutzungsplanes eine gewerbliche Bauflache fir kleinere Gewerbebetriebe aus
Minchenbernsdorf dargestellt werden, da die Flachen im vorhandenen Gewerbegebiet ,Im Kirchtale* voll-
standig verkauft sind. In Vorbereitung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Gebiete auf ihre Eignung
gepruft: Jenaer StralRe (Ostliche Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes)

Flachen der ehemaligen Werke 2 und 4/1 (zwischen Eichert- und Hospitalstral3e)

Erweiterung Gewerbegebiet ,Im Kirchtale® in nérdliche Richtung

Arbeitsschritt 1I: Bewertung der Flachen

Im Rahmen dieses Arbeitsschrittes erfolgt eine Bewertung der Eignungskriterien sowie eine Konfliktbewer-

tung.

Eignungskriterien

Jenaer StralRe

Werke 2 und 4/1

Erweiterung ,,Im Kirchtale‘

Lage in der Stadt

Flache zwischen Teppichfab-
rik und Wohnbebauung -
AuRenbereich zwischen In-
nenbereichsflachen

Lage im Innenbereich gem.
Satzung

AuRenbereich, Uber Bebau-
ungsplan realisierbar.

Topographie

terrassiert, onne Bodenbe-
wegung nutzbar

ohne Bodenbewegung nutz-
bar

starkes Gefalle, Bodenregulie-
rung erforderlich

stadtebaulicher As-
pekt

Nachnutzung eines alten
Fabrikgelandes

Nachnutzung eines alten
Fabrikgelandes

Inanspruchnahme neuer unbe-
lasteter Flachen

Konflikte mit an-
grenzenden Nut-
zungen

durch angrenzende Wohn-
bebauung eingeschrankte
Nutzung erforderlich

durch angrenzende Wohn-
bebauung eingeschrankte
Nutzung erforderlich

durch angrenzende Wohnbe-
bauung eingeschrankte Nut-
zung erforderlich

ErschlieBung

Uiber Jenaer Str. méglich

Verkehrsanbindung begrenzt
moglich

Uiber das Gewerbegebiet még-
lich

Ausgleichsflachen-
bedarf

gering

gering

mittel

weitere Eigenschaf-
ten

Standort in Verbindung mit
potenzieller Erweiterungsfla-
che der Teppichfabrik

zusatzliche Verkehrsbelas-
tungen in der Stadt Min-
chenbernsdorf (Eichertstr.,
Karl-Liebknecht-Str.)

zusatzliche Verkehrsbelastun-
gen in der Stadt Miinchen-
bernsdorf (Bahnhofstr., Gar-
tenstr., Fr.-Frobel-Str.)

Eignung

hohe Eignung

hohe Eignung

mittlere Eignung

Konfliktbewertung

Biodiversitat, Flora

Nachnutzung einer ehemali-

Nachnutzung einer ehemali-

Verlust landwirtschaftlicher

und Fauna gen Industrieflache, Ruderal- | gen Industrieflaiche, Ruderal- | Nutzflache, geringer Biotopwert
gesellschaften unterschiedli- | gesellschaften unterschiedli-
cher Stadien, keine Nach- cher Stadien, keine Nach-
weise bedrohter Arten weise bedrohter Arten
Boden Versiegelung aufgeschitteter | Versiegelung aufgeschutteter | Versiegelung bisher weitge-
und verdichteter Flachen, und verdichteter Flachen, hend unbelasteter Flachen,
Nachnutzung Nachnutzung Bodenprofilierung erforderlich
Gewasser keine Oberflachengewéasser | keine Oberflaichengewasser | keine Oberflachengewasser be-
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betroffen betroffen troffen

Klima / Luft klimatische Veranderungen | klimatische Veranderungen | Verlust von klimatischen Aus-
nur im direkten Umfeld, ge- | nur im direkten Umfeld, luft- | gleichsflachen, ohne Bedeu-
ringe zusatzliche lufthygieni- | hygienische Belastung durch | tung fur das Stadtklima, lufthy-

sche Belastung durch Ver- zusatzlichen Verkehr im dicht | gienische Belastung durch Ver-
kehr bebauten Bereich kehr im dicht bebauten Bereich
Landschafts- und Bebauung einer z.Zt. unge- Bebauung einer z.Zt. unge- | Ausdehnung der bebauten
Stadtbild nutzten Flache nutzten Flache Siedlungsflache in das Offen-
land
Kultur- und Sachgu- | nicht vorhanden nicht vorhanden nicht vorhanden
ter
Mensch und seine mogliche Larmbelastung flir | mogliche Larmbelastung fiir | mogliche Larmbelastung fiir
Gesundheit angrenzende Wohnnutzung | angrenzende Wohn- und angrenzende Wohnnutzung
Gartennutzung
Konfliktbewertung | gering gering mittel
Arbeitsschritt I11: Alternativenprifung

Im Ergebnis der Alternativenpriifung hat sich die Stadt zur Darstellung der Brachflache an der Jenaer Stral3e
als Gewerbegebiet entschieden. Ausschlaggebend war fir die Entscheidung, dass es sich um die Nachnut-
zung einer ehemaligen Industrieflache handelt und der Standort in Verbindung mit einer potenziellen Erweite-
rung der Teppichfabrik zu sehen ist. Zudem fuhrt eine Nutzung dieses Standortes zu keinem zusatzlichen
Verkehr und damit zu keinen zusétzlichen Belastungen der Bevdlkerung, zumal Uber die planfestgestellte

Verlegung der L 1073 mit der Anbindung Minchenbernsdorf eine direkte Zufahrt zur BAB A 9 mdglich wird.

Die Flachen des Gewerbegebietes ,Hopfenberg“ in der Stadt Minchenbernsdorf stehen nicht zur Disposition,
da dieser Standort in Verbindung mit den angrenzenden Bereichen des Gewerbegebietes ,Hopfenberg® in der
Gemeinde Lederhose entwickelt werden soll. Der Standort bietet dabei durch die in Bau befindliche neue An-
bindung an das Uiberregionale Verkehrsnetz (L 1073, BAB A 9) glinstige Voraussetzung zur wirtschaftlichen
Entwicklung. Zudem werden ausschlieBlich Ackerflachen und keine hochwertigen Biotopstrukturen in An-
spruch genommen. Das Gewerbegebiet fihrt des Weiteren im Gegensatz zu allen anderen potenziellen Er-
weiterungsflachen durch seine Lage zu keinen Immissionsbelastungen fiir die Bewohner der Stadt Minchen-

bernsdorf oder seiner Ortsteile in Folge einer Produktion oder durch zusatzlichen Verkehr.

Verbesserung des Umweltzustandes

Darstellungen im Flachennutzungsplan flihren nicht nur zu einer Verschlechterung des Umweltzustandes. Im
Flachennutzungsplan erfolgen Darstellungen zur Nachnutzung ehemaliger gewerblicher/industrieller Flachen.
Zu diesen Flachen gehoren:

- ehemalige Teppichwerke 2 und 4/1

- ehemaliges Teppichwerk 5 (Kleinbernsdorf)

- ehemalige ZBO-Hallen (nérdlich Teichmiihle)
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Nach einem Riickbau der vorhandenen Anlagen stehen die FlAchen dem Naturhaushalt wieder zur Verfi-
gung, d.h. nach der Entsiegelung kann die Bodenbildung erneut einsetzen, eine Niederschlagsversickerung
wird ermoéglicht und neue Lebensrdume entstehen je nach der Nachnutzung (Griinland oder Wald) und tragen
damit zur Steigerung der Biodiversitat bei. Zudem wird mit der Beseitigung der Anlagen das Stadt- und Land-
schaftsbild aufgewertet.

Zusétzlich zum Ruckbau von baulichen Anlagen erfolgt im Flachennutzungsplan die Darstellung von Flachen
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Entsprechend dem Ziel dieser Darstellung sollen die an-
gestrebten Nutzungen dieser Flachen zu einer Aufwertung des Naturhaushaltes fiihren. Zu diesen Flachen
zéhlen u.a. ein Bachabschnitt nordlich des Waldschlésschens und im Oberlauf der Gorlitz, Erweiterungsfla-
chen um das GLB sowie die Aufforstung der Deponie. Vor allem die vorgesehenen Renaturierungen der

Bachlaufe tragen zu einer Aufwertung der Schutzgiter bei (Wasser, Arten- und Biotope, Landschaftsbild).

6.3.4 FFH-Vorprifung

Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europai-
schen okologischen Netzes ,Natura 2000 insbesondere dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete gemafl den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
und 79/409/EWG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Im Planungsraum befinden sich keine FFH-Gebiete oder Teile solcher Gebiete. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ist das Gebiet Nr. 146 ,NSG Friel3nitz-Struth-Sandberg“ sowie das FFH-Objekt Nr. 31 ,Evangelische
Kirche in Hundhaupten®. Durch die raumliche Distanz des FFH-Gebietes zum Territorium der Stadt Min-
chenbernsdorf (ca. 3,5 km) sowie durch die topographische Lage (unterschiedliche Gewassereinzugsgebiete)
kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in Folge der Darstellungen im Flachennut-
zungsplan ausgeschlossen werden. Ebenso erfolgt keine Beeintrachtigung des Lebensraumes der in der Kir-

che in Hundhaupten lebenden Fledermause.

6.3.5 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich (Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung)

Mit dem Verzicht auf die Darstellung von Bauflachen mit einem umwelterheblichen Konfliktpotenzial erfolgt
bereits die wesentliche Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes. Dennoch ist davon auszugehen, dass die vorgesehene Nutzung einiger Flachen entsprechend den Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fiihren wird.
Mit der Neufassung des Baugesetzbuches im August 1997 wurde die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene des Flachennutzungsplanes gehoben. Die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in die Abwégung einzustellen (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen der zu erwartenden Eingriffe sind durch geeignete Darstellungen
nach 8 5 BauGB festzulegen. Dabei erlaubt das BauGB eine rdumliche Trennung von Eingriffs- und Aus-
gleichsorten (8 1a Abs. 3 BauGB). Bei allen Vorhaben, die sich auf Natur und Landschaft auswirken kénnen,
ist der Landschaftsplan zu berticksichtigen (8 3 Abs. 5 ThirNatG).
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Im Flachennutzungsplan wird die weitere Entwicklung der Bodennutzung in der Stadt Miinchenbernsdorf vor-
bereitet. Die mit Hilfe des Flachennutzungsplanes geschaffenen Planungsvoraussetzungen bereiten auch
Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. 88 6 ff. ThurNatG vor. Die dafir erforderlichen Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen sind gem. 8§ l1a Abs. 3 BauGB in der Planung zu bericksichtigen. Dabei ist eine
detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nicht méglich, da noch keine konkreten Festsetzungen (z.B.
Festsetzungen zur GRZ etc.) mit ihren rdumlichen Umgriffen feststehen. Insofern kann zum gegenwaértigen
Zeitpunkt nur eine generelle Bewertung der vorgesehenen Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
Natur und Landschaft erfolgen.

Bei der folgenden Gegeniiberstellung werden alle Darstellungen als Eingriff gewertet, die zu einer Bebauung
offener Flachen fiihren kénnen. Hierzu zahlen v.a. die, wenn auch geringen, Erweiterungen der Siedlungs-
(6stlich Birkenweg) und gewerblichen Flachen sowie die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache am Burger-,
Vereins- und Schiitzenhaus. Nicht berticksichtigt wurden dagegen die Flachen innerhalb der genehmigten
Bebauungsplane bzw. der Bauliicken in der Stadt Minchenbernsdorf, da fir diese bereits im Rahmen des
Bauleitverfahrens die Eingriffsregelung abschlieRend abgearbeitet wurde (8 1a Abs. 3 BauGB) bzw. die Be-
bauung von Bauliicken keinen Eingriff i.S.d. ThirNatG darstellt. Ebenso wird die Verlegung der Zufahrt der L
1078 zur L 1073 nicht beachtet, da hierfiir im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens eine abschlieRende

Bewertung erfolgte.

Eingriffsflachen (v.a. Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Bebauung neuer Bauflachen (ohne Bauliicken)

Verdichtung Birkenweg 0,45 ha
Erweiterung Gewerbegebiet ,,Jenaer Strafle” 3,07 ha
Gemeinbedarfsflache Biirger-, Vereins- und Schiitzenhaus 0,54 ha
Summe 4,04 ha

Kompensationsflachen (Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Flachen fir MalRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(ohne bereits durch Fachgesetze festgelegte MaBnahmenflachen)

Nachnutzung gewerblicher Bauflachen: Landwirtschaft 1,46 ha
Renaturierung von Gewasserabschnitten und Gestaltung der an- 3,06 ha
angrenzenden Auenbereiche
Schaffung von Pufferflachen um das GLB 3,93 ha
Aufforstung Deponie 3,42 ha
Waldumbau 5,04 ha
Pflanzstreifen an der StrafRe nach Lindenkreuz 0,31 ha
Summe 17,22 ha

Gegenuberstellung der Flachen vorgesehener Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
der geplanten Kompensationsflachen:
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Den Eingriffsflachen in Natur und Landschaft stehen die Flachen der Kompensationsmalinahmen gegentber,
auf denen eine 6kologische Aufwertung vorgesehen ist. Es sind Flachen, die im Flachennutzungsplan gem. §
5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (rote Darstellung der Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) dargestellt sind. Dabei handelt es sich zum Teil um

Vorschlage des Landschaftsplanes zu Darstellungen von Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB.

Da analog der Eingriffsbewertung keine genauen Angaben zur 6kologischen Aufwertung der einzelnen Kom-
pensationsflachen erfolgen (z.B. Renaturierung von FlieRgewassern, Aufforstung, Schaffung von Pufferfla-
chen etc.) ist auch hier nur eine grobe Flachenermittlung maéglich.

Insgesamt stehen potenziellen Eingriffen in einem Umfang von ca. 4,22 ha Kompensationsflachen von 17,22
ha gegenuber. Damit wird sichergestellt, dass den Anforderungen der Eingriffsregelung in den weiterfiihren-
den Planungen entsprochen werden kann, auch wenn einzelne Eigentiimer ihre Flachen fiir Kompensations-

malinahmen nicht zur Verfligung stellen.

6.3.6 Gesamtplanbetrachtung — gesamtraumliche Beurteilung der Auswirkungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Miinchenbernsdorf Gibernimmt im Wesentlichen die vorhandene Nutzung
und stellt diese entsprechend dar. Dies umfasst sowohl die baulichen Flachen als auch die Griinflachen so-
wie die Wald- und Offenlandverteilung. Aus diesen Darstellungen der vorhandenen Nutzung ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Umweltbedingungen.

Zusétzlich werden uber die Darstellungen im Flachennutzungsplan Nutzungsanderungen planerisch vorberei-
tet. Diese umfassen die begrenzte Entwicklung neuer Wohnbauflachen sowie die eines Gewerbegebietes.
Diese Vorhaben fuhren durch die geplante Bebauung zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes. Dagegen ist der vorgesehene Rickbau einiger ehemals gewerblich bzw. industriell ge-
nutzter Flachen mit einer Verbesserung des Naturhaushaltes und des Stadtbildes verbunden. Darlber hinaus
fuhren weitere Kompensationsmalinahmen fir potenzielle Eingriffe in Natur und Landschaft zu einer
Verbesserung der Umweltbedingungen.

Da im Bereich der Stadt Minchenbernsdorf zur Zeit keine Planungen anderer Fachplanungstrédger bekannt
sind, ist davon auszugehen, dass im Stadtgebiet keine Kumulationswirkungen mit anderen Projekten oder
Vorhaben auftreten werden.

Insgesamt fuhrt der Flachennutzungsplan durch seine Darstellungen zu einem ausgewogenen Verhaltnis der
zusatzlichen Beeintrachtigungen und der Verbesserungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (s.
Kap 3.5).
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6.4 Integration des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan

6.4.1 Einleitung und Aufgabenstelllung

Im Flachennutzungsplan sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes im Rahmen
der Abwéagung zu bertcksichtigen. Der erforderliche Ausgleich fiir derartige Beeintréchtigungen erfolgt durch
entsprechende geeignete Darstellungen von Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Flachennutzungs-
plan. Dabei sind die Darstellungen der Landschaftsplane besonders zu berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 79
BauGB, 8§ 5 Abs. 1 ThirNatG).

Da der Landschaftsplan ein flachendeckendes Entwicklungs- und Mal3nahmenkonzept enthalt, kdnnen nicht
alle Darstellungen des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan tibernommen werden. Es erfolgte da-
her fir den Flachennutzungsplan der Stadt Minchenbernsdorf im Aufstellungsverfahren eine Abwagung der
Interessen des Naturschutzes mit anderen Belange. Dabei wurden die Vorschlage des Landschaftsplanes zur
Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft be-
sonders beriicksichtigt. Das Abwagungsergebnis zu diesen Vorschlagen ist im Folgenden konkret aufgefihrt.
Damit wird auch der Forderung des Thiringer Naturschutzgesetzes (8 5 Abs. 1 ThirNatG) entsprochen, wo-
nach zusatzlich zur Beriicksichtigungspflicht, Abweichungen von den Darstellungen des Landschaftsplanes
zu begriinden sind (8§ 3 Abs. 5 ThirNatG).

Die folgenden Ausfiihrungen sind das Ergebnis des Abwagungsprozesses zur Integration der Darstellungen
des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan. Dabei lagen der Abwagung die folgenden Unterlagen zu
Grunde:

e Landschaftsplan Miinchenbernsdorf / Kraftsdorf / Bad Késtritz (IPU 2000)

Konkretisierung von Flachenvorschlagen des Landschaftsplanes (Landkreis Greiz, Untere Natur-
schutzbehorde 2005)

Offenlandbiotopkartierung des Freistaates Thiringen

Fachplanungen (z.B. Stral3enbau, kommunale Bauleitplanung etc.)

Regionaler Raumordnungsplan Ostthiringen

Daten der Thiringer Landesanstalt fir Landwirtschaft zur Acker-/Grinflachenverteilung (InVe-
KoS, Stand 2006)

Das Abwégungsergebnis ist anschliel3end in Form von Darstellungen in den Entwurf des Flachennutzungs-

planes der Stadt Miinchenbernsdorf integriert worden.

6.4.2 Methodik

Grundlage der Abwégung sind die Vorschlage des Landschaftsplanes zu Flachendarstellungen im Flachen-
nutzungsplan gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (s.g. T-Flachen). Zur Vorbereitung der Abwégung wurden die
0.9. Vorschlage des Landschaftsplanes in eine Karte aufgenommen (flachige gelbe Darstellung). Hinzu
kommen ergdnzende Flachenvorschldage der Unteren Naturschutzbehérde (flachige griine Darstellung), die
im Rahmen einer Konkretisierung und Weiterfihrung des Landschaftsplanes durch die Untere Naturschutz-
behoérde erarbeitet wurden und die im Rahmen der Fortschreibung des RROP als Vor- bzw. als Vorbehalts-
gebiete im Regionalplan aufgenommen werden sollen. Fir diese o0.g. Flachenvorschlage erfolgte eine Abwé-

gung mit den Anspriichen anderer Nutzer unter Berticksichtigung rechtlicher Vorgaben (z.B. RROP-OT).
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Das Ergebnis dieses Abwagungsprozesses ist der beiliegenden Karte zu entnehmen. Dabei wurden die Fl&-
chenvorschldge des Landschaftsplanes bzw. der Unteren Naturschutzbehérde mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB uberlagert. Somit ist direkt erkennbar, welche Darstel-
lungsvorschldge des Landschaftsplanes bzw. der Unteren Naturschutzbehérde in den Flachennutzungsplan
zur Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB tbernommen wurden. Generell lassen sich dabei die folgenden Mdglichkeiten

einer Berticksichtigung im Flachennutzungsplan unterscheiden.

(1) Ubernahme der Vorschlage des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan: Der Vorschlag des

Landschaftsplanes zur Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB wird Ubernommen.

(2) Ubernahme des Vorschlages des Landschaftsplanes mit Anderungen: Die Vorschlage des Land-

schaftsplanes werden mit Anderungen bzw. Erganzungen vor allem in der raumlichen Abgrenzung

Ubernommen.

(3) Keine Ubernahme des Vorschlages in den Flachennutzungsplan: In dieser Gruppe werden die Fla-

chen zusammengefasst, bei denen die Vorschldge des Landschaftsplanes zur Darstellung im Fl&-

chennutzungsplan nach erfolgter Abwégung nicht bericksichtigt werden konnten.

Ergénzend wurden Flachen mit dem Planz 13.1 (gelbe Darstellung) gekennzeichnet, die auf der Grundlage
verbindlicher Planungen (stadtebauliche Gesamtplanungen, Fachplanungen) fiir KompensationsmafRnahmen
i.S.d. TharNatG genutzt werden sollen. Damit soll deutlich werden, welche Flachen nicht mehr fir anderwei-
tige Nutzungen zur Verfigung stehen, wobei die vorgesehenen Zielbiotope durch entsprechende Darstellun-
gen bertcksichtigt wurden (z.B. vorgesehene Mal3nahme: Aufforstung - Darstellung als Flache fur Wald).
Die konkreten KompensationsmafRnahmen sind den entsprechenden Planungen zu entnehmen. Hinzu kom-
men weitere konkrete Flachenvorschldge der Stadt Minchenbernsdorf fiir KompensationsmafRnahmen (z.B.
Ruckbau und Nachnutzung alter Fabrikanlagen, Renaturierung eines Abschnittes der Gorlitzbachaue im O-
berlauf).

Der Flachennutzungsplan unterscheidet dabei in seinen Darstellungen Flachen, deren Bestand zu schiitzen
und zu pflegen ist (grine Schraffur) bzw. Flachen, die durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung von
Boden, Natur und Landschaft zu entwickeln sind (rote Schraffur). Diese fachliche Unterscheidung ist im Fl&-
chennutzungsplan erforderlich, da bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung Flachen fir Kompensati-
onsmafRnahmen durch geeignete Darstellungen gekennzeichnet werden missen (8§ 1a Abs. 3 BauGB). Hier-
bei sind nur Flachen fur Kompensationsmalinahmen geeignet, die Uber ein Aufwertungspotenzial verfligen.
Hierzu gehoéren generell nicht die besonders geschitzten Biotope gem. 8§ 18 ThirNatG, da diese bereits ei-

nen hohen Ausgangswert besitzen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH, Schlossberg 7, 07570 Weida
&
Ingenieurgesellschaft Reislohner + Partner, Alfred-Brehm-Stralle 46, 07589 Miinchenbernsdorf



Stadt Minchenbernsdorf — Begriindung mit Umweltbericht

72

Entwurf: 13. Dezember 2006

In der folgenden Tabelle wurden alle Flachenvorschlage des Landschaftsplanes fir Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB aufgenommen. Die raumliche
Lage der Flachen ist der beiliegenden Karte zu entnehmen.

(verwendete Abkiirzungen: BauGB - Baugesetzbuch, InVeKoS — Gesetz Uber die Verarbeitung und Nutzung von Daten im Rahmen des integrierten Verwaltungs- und Kontroll-
systems nach den gemeinschaftsrechtlichen Vorschriften fur landwirtschaftliche Stutzungsregelungen), FNP - Flachennutzungsplan, LP - Landschaftsplan, RROP-OT - Regiona-

ler Raumordnungsplan Ostthiiringen)

Nr. |Entwicklungsziel des Landschafts-

planes

Erlauterung zur vorgesehenen Darstellung im Flachennutzungsplan
(Abwagung)

Darstellung im Entwurf des Flachen-

nutzungsplanes

1 Tal nordlich des ,Eicherts“ und westlich
Waldschlosschens:

e Erhalt und Extensivierung der Grin-
landnutzung

e Schutz und Pflege naturnaher Stand-
gewasser

Der Grund noérdlich des Waldgebietes ,Eicherts“ und westlich vom Wald-
schldsschen wird bereits als Griindland genutzt. Durchsetzt ist das Griin-
land mit Standgewassern. Diesem Biotopkomplex kommt durch seine
Strukturvielfalt hinsichtlich des Artenschutzes eine besondere Bedeutung
zu. Da die Flachen bereits extensiv genutzt werden, werden sie als Fla-
chen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft darge-
stellt, wobei das Grinland zu erhalten ist.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (§ 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (§ 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zum
Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 (2) 10 BauGB) i.V.m. nachricht-
licher Ubernahme (§ 5 (4) BauGB)

2 Tal nordlich des ,Eicherts® und 0Ostlich

Waldschlésschens:

e Entwicklung von Lebensrdumen
feuchter Standorte und Schaffung von
Pufferflachen

Die Unterhaltung der FlieBgewasser Il. Ordnung gehért zu den kommuna-
len Aufgaben. Daher beabsichtigt die Stadt Miinchenbernsdorf die sukzes-
sive Renaturierung begradigter und verrohrter FlieBgewasser. Durch einen
langsameren und geringeren Wasserabfluss wird die Hochwassergefahr
der Unterlieger gemindert, was v.a. bei kurzfristig extremen Wasserspitzen
von Bedeutung ist. Die Offenlegung verrohrter Abschnitte entspricht so-
wohl den Vorgaben des Thiringer Wassergesetzes als auch der EU-
Wasserrahmenrichtlinie. Insofern kommt die Stadt Munchenbernsdorf mit
der Ubernahme und Weiterfilhrung des Vorschlages aus dem Land-
schaftsplan zur Offenlegung des verrohrten Abschnittes den gesetzlichen
Vorgaben nach. Eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Betriebe ist
durch den geringen Flachenentzug nicht gegeben.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (8 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 5 (2) 10 BauGB)

3 Tal nordlich des ,Eicherts® 6stlich an Fla-
che 2 angrenzend:

e Schutz und Pflege naturnaher Flie3-
gewasserabschnitte

e Entwicklung von Lebensraumen
feuchter Standorte und Schaffung von
Pufferflachen

e Entwicklung von Ackerrandstreifen

Der offene und naturnahe Bachlauf liegt unmittelbar am Waldrand. Er ist
durch einen Pufferstreifen und einen Weg von der nordlich anschlieRenden
Ackerflache getrennt, so dass keine weiteren Pufferstreifen erforderlich
sind. Die Flache sollte daher in ihrem jetzigen Zustand erhalten bleiben.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (8 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zum
Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft (8 5 (2) 10 BauGB) i.V.m. nachricht-
licher Ubernahme (8 5 (4) BauGB)
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4 Flachen sudostlich des Sportplatzes:

e Erhalt der Ackernutzung und Nutzung
nach Regeln einer ordnungsgemalen
Landbewirtschaftung

e Schutz und Pflege naturnaher Stand-
gewasser

Der Landschaftsplan sieht fir die Flachen den Erhalt der Ackernutzung
nach den Regeln einer ordnungsgemafen Landbewirtschaftung vor.

Aus Sicht der Stadt Miinchenbernsdorf enthalt der Landschaftsplan wider-
spriichliche Aussagen. Eine ackerbauliche Nutzung, auch wenn sie nach
den Regeln einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung erfolgt, steht im Wi-
derspruch zu Flachen fir KompensationsmalRnahmen, die gerade zur Ver-
besserung von Natur und Landschaft erforderlich sind. Eine Uberlagerung
dieser Flachen ist nicht sinnvoll. Eine ackerbauliche Bewirtschaftung ist
zudem nicht als Kompensationsflache anzurechnen, da die landwirtschaft-
liche Nutzung im Vordergrund steht. Eine Beriicksichtigung der Aussagen
des Landschaftsplanes als Darstellung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB st
im vorliegenden Fall daher nicht sinnvoll. Auch der Vorschlag einer Exten-
sivierung der Griinlandnutzung wird nicht beriicksichtigt, da in diesem Be-
reich keine Griinlandnutzung erfolgt (Angaben gem. InVeKoS) und die
Flache zudem in einem Vorbehaltsgebiet zu Gunsten der Landwirtschaft
liegt.

Flache fiir die Landwirtschaft (8 5 (2) 9a BauGB)

5 Flachen o6stlich der Bebauung ,Bockaer
Hoéhe“

e Erhalt der Ackernutzung und Nutzung
nach Regeln einer ordnungsgemalen
Landbewirtschaftung

e Erhalt und Extensivierung der Grin-
landnutzung

Der Landschaftsplan sieht fir die Flachen den Erhalt der Ackernutzung
nach den Regeln einer ordnungsgemafen Landbewirtschaftung vor.

Aus Sicht der Stadt Miinchenbernsdorf enthalt der Landschaftsplan wider-
spriichliche Aussagen. Eine ackerbauliche Nutzung, auch wenn sie nach
den Regeln einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung erfolgt, steht im Wi-
derspruch zu Flachen fir KompensationsmalRnahmen, die gerade zur Ver-
besserung von Natur und Landschaft erforderlich sind. Eine Uberlagerung
dieser Flachen ist nicht sinnvoll. Eine ackerbauliche Nutzung ist zudem
nicht als Kompensationsflache anzurechnen, da die landwirtschaftliche
Nutzung im Vordergrund steht. Eine Berilicksichtigung der Aussagen des
Landschaftsplanes als Darstellung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB erfolgt
daher nicht.

Flache fiir die Landwirtschaft (8 5 (2) 9a BauGB)
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6 Bockaer Tal

Lebensraumen
Feucht- und

Entwicklung  von
feuchter Standorte:
Nassgriinland

Schutz und Pflege naturnaher FlieR3-
und Standgewasser

Umbau naturferner Forsten in natur-
nahe standortgerechte Laubmisch-
walder

Erhalt der Grinlandnutzung

Der Vorschlag der Entwicklung von Feucht- und Nassgriinland im Westen
der Flache widerspricht der Vorbehaltsfunktion des Gebietes zum Schutz
des Bodens als Grundlage der landwirtschaftlichen Produktion und wird
daher nicht ibernommen.

Den 6stl. anschieBenden Waldflachen und dem vorhandenen Grinland mit
den Stand- und FlieBgewassern kommt hinsichtlich des Naturhaushaltes
eine besondere Bedeutung zu. Diese ergibt sich fur den Arten- und Biotop-
schutz aus dem Mosaik vielféltiger Biotope. Hinzu kommt die Bedeutung
des Bockaer Baches im Wasserhaushalt des Gebietes. Gewdasser und
Wald pragen zudem das Landschaftsbild in diesem Bereich. Entsprechend
den Vorgaben des Landschaftsplanes sollen die nicht standortgerechten
Waldflachen in naturnahe Laubmischwaldbestande entwickelt werden.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (8 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 5 (2) 10 BauGB)
i.v.m. nachrichtlicher Ubernahme (8 5 (4)
BauGB

Flache fiir die Landwirtschaft (8 5 (2) 9a BauGB)

7 Gorlitztal

Schutz und Pflege naturnaher Flie3-
gewasserabschnitte

Entwicklung  von  Lebensrdumen
feuchter Standorte (Feucht- und
Nassgriinland, Réhrichte etc.) und
Schaffung von Pufferflachen

Der Erhalt und die Sicherung der vorhandenen FlieRgewasser als bele-
bende und strukturierende Elemente zwischen den Waldflachen wird durch
die Stadt Minchenbernsdorf geférdert. Die Gewasser sind charakteristi-
sche Elemente unserer Kulturlandschaft und zugleich Lebensraum einer
2.T. artenreichen Flora und Fauna. Die Stadt wird daher diese Land-
schaftselemente mit den angrenzenden Auenbereichen besonders schiit-
zen und durch entsprechende Darstellungen im Landschaftsplan beriick-
sichtigen. Entsprechend den Aussagen des Landschaftsplanes und der
Datendatei InVeKoS werden die Flachen bereits als Grinland genutzt, so
dass es zu keinem zusatzlichen Entzug von Ackerflachen kommt und da-
mit zu keinen Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Produktion. Eine
Darstellung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB entspricht zudem der Vorbe-
haltsfunktion des Flache zu Gunsten von Natur und Landschaft.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (8 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zum
Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft (8 5 (2) 10 BauGB) zum Teil i.V.m.
nachrichtlicher Ubernahme (8 5 (4) BauGB)

8 Bachgrund zwischen Teichmihle und

Kleinbernsdorf

Erhalt und Extensivierung der Grin-
landnutzung

Entwicklung  von
feuchter Standorte

Lebensraumen

Erhalt flachiger Feldgeholze

Schutz und Pflege naturnaher Stand-
und FlieRgewasser

Die im Landschaftsplan zur Darstellung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
vorgeschlagene Flache besteht im Kernbereich aus einem rechtskraftigen
GLB mit einem Mosaik unterschiedlicher geschiitzter Biotope (§ 18 Thiir-
NatG). Fir diese Flache besteht auch unabhéngig von den Darstellungen
im Landschaftsplan ein rechtlicher Schutz. An den GLB schlie3t sich
Griinland an (InVeKoS 2006).

Die Ausweisung des Talgrundes als GLB belegt die naturschutzfachliche
Bedeutung der Flachen. Hinzu kommen die landschaftsbildpragenden Ei-
genschaften des Talgrundes mit dem Mosaik unterschiedlicher Biotop-
strukturen. Des Weiteren sind bei der Bewertung die unterschiedlichen As-
pekte des Wasserhaushaltes zu berlicksichtigen (Retentionsflachen und
damit Hochwasserschutz fiir Kleinbernsdorf, angestrebte Gewassergiite
von |l etc.). Aus diesen Grinden wird zur Sicherung des Talgrundes die

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (8 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 5 (2) 10 BauGB)
zum Teil i.V.m. nachrichtlicher Ubernahme (§ 5
(4) BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft (8 5 (2) 9a BauGB)
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Darstellung eines Pufferstreifen nordlich und sidlich des GLB als Flache
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB gewahlt. Diese Darstellung entspricht z.T.
konkretisierenden Vorschlagen der Unteren Naturschutzbehdrde. Im Be-
reich der Pufferflachen soll eine extensive Grinlandbewirtschaftung erfol-
gen.

Im Rahmen der Abwagung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche hat
sich gezeigt, dass die Flachen bereits als Griinland bewirtschaftet werden
(InVeKoS 2006), so dass es zu keinem Entzug von Ackerflaichen kommt.
Zudem vermindert eine Griinlandnutzung die Gefahren einer Bodenerosion
auf diesen hangigen Flachen, womit auch den Vorgaben des RROP ent-
sprochen wird (Vorbehaltsgebiet zum Schutz des Bodens). Die restlichen
Flachen sollen weiterhin zum Schutz der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe einer uneingeschrankten landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfi-
gung stehen.

9 Flachen beiderseits der Strae nach Lin-
denkreuz

e Erhalt der Ackernutzung und Nutzung
nach Regeln einer ordnungsgemalen
Landbewirtschaftung

e Anreicherung der Flur mit linearen
Flurgehélzen

Die Flachen beiderseits der Stral3e nach Lindenkeuz werden ackerbaulich
genutzt. Sie liegen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes zum Schutz des
Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel. Die Stral3e ist weitge-
hend gehdlzfrei.

Da es sich analog den Ausfihrungen zu Punkt 4 um eine nicht nachvoll-
ziehbare Entwicklungsaussage im Landschaftsplan handelt, wird der Vor-
schlag nicht weiter berlicksichtigt. Zudem soll damit der Bedeutung der
Landwirtschaft in der Stadt Minchenbernsdorf (Arbeitgeber, Flachennut-
zer, Pflege der Kulturlandschaft) entsprochen werden. Zudem wird damit
der Forderung des RROP-OT entsprochen.

Die Stadt Miinchenbernsdorf plant, entlang der Kreisstral3e eine Baumrei-
he/Hecke anzupflanzen. Diese tragt zur Strukturierung der Landschaft bei
und wertet den Verbindungsweg nach Lindenkreuz auf (Radwegverbin-
dung).

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) i.V.m. Fla-
chen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 5 (2) 10 BauGB) — Uberzeichnete
Darstellung

Flache fiir die Landwirtschaft (§ 5 (2) 9a BauGB)
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10

Wintertal
(erganzender Vorschlag LRA)

Renaturierung naturferner FlieRge-
wasserabschnitte
Entwicklung  von  Lebensrdumen

feuchter Standorte und Schaffung von
Pufferflachen

Auf die Bedeutung der FlieRgewasser wurde bereits bei den vorangegan-
genen Flachen Bezug genommen. Die Flachen und der verrohrte Bach
wurden daher bereits im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur die
,L 1073 — Um- und Ausbau zwischen Grof3ebersdorf und Neuensorga“ als
Kompensationsmaflinahme festgesetzt (gesonderte Darstellung im FNP).
Die Flache wird daher im Rahmen der stadteplanerischen Konzeption po-
tenzieller Kompensationsflachen nicht mehr beriicksichtigt.

Die Flachen westlich des Teiches und des Feldgeholzes werden ackerbau-
lich genutzt (Vorbehaltsgebiet zum Schutz des Bodens). Unter Beachtung
dieser Vorbehaltsfunktion und bei Berlcksichtigung der Bedeutung der
Landwirtschaft im Raum Munchenbernsdorf sowohl als Wirtschaftsbetrieb
als auch im Rahmen der Kulturlandschaftspflege wird fiir diese Flache ei-
ner weiteren landwirtschaftlichen Nutzung (Ackernutzung) der Vorrang ge-
geben, zumal davon ausgegangen wird, dass die Bewirtschaftung nach
den anerkannten ordnungsgemafien Regeln erfolgt.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (§ 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (§ 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 (2) 10 BauGB) zum Teil i.V.m. nachrichtli-
cher Ubernahme (§ 5 (4) BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft (§ 5 (2) 9a BauGB)

1"

Tal des Kleinbernsdorfer Baches / Gorlitz
(erganzender Vorschlag LRA)

Renaturierung naturferner
wasserabschnitte

FlieRge-

Schutz und Pflege naturnaher Flie3-
gewasserabschnitte

Entwicklung von Lebensrdume feuch-
ter Standorte und Schaffung von Puf-
ferflachen

Der Erhalt und die Sicherung der vorhandenen FlieRgewasser als bele-
bende und strukturierende Elemente ist Aufgabe der Stadt Miinchenberns-
dorf (unterhaltspflichtig) und wird durch diese gefoérdert. Die Gewasser
sind charakteristische Elemente unserer Kulturlandschaft und zugleich Le-
bensraum einer z.T. artenreichen Flora und Fauna. Die Stadt wird daher
diese Landschaftselemente mit den angrenzenden Auenbereichen beson-
ders schiitzen und durch entsprechende Darstellungen im Landschaftsplan
beriicksichtigen. Entsprechend den Aussagen des Landschaftsplanes und
der Datendatei InVeKoS werden die Flachen bereits als Grunland genutzt,
so dass es zu keinem zuséatzlichen Entzug von Ackerflachen kommt und
damit zu keinen Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Produktion.
Eine Darstellung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB entspricht zudem den Zie-
len der Fachgesetze (ThirWG, ThirNatG, EU-Wasserrahmenrichtinie).
Fir den offenen Bach sowie das vorhandene angrenzende Grinland wird
daher vorrangig der Schutz und die Pflege festgelegt. Fir den westlichen
nicht naturnahen Abschnitt erfolgt eine Darstellung als Entwicklungsflache.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) und Wasser-
flachen (8 5 (2) 7 BauGB) i.V.m. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 5 (2) 10 BauGB)
zum Teil i.V.m. einer nachrichtlichen Ubernah-
me (8 5 (4) BauGB)
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12

Flachen westlich der Teichhauser
(erganzender Vorschlag LRA)

e Entwicklung von  Lebensrdumen
feuchter Standorte und Schaffung von
Pufferflachen

Der Grund sudlich des Bades und westlich der Teichhduser wird bereits
als Grunland genutzt. Diese vorhandene Nutzung entspricht den Zielen der
Stadt Minchenbernsdorf, in den Talziigen vorrangig eine Griinlandnutzung
zu betreiben, um das Retentionsvermdgen der Flachen zu erhéhen und
damit Hochwassergefahren zu minimieren. Er erfolgt daher eine Darstel-
lung zum Schutz und zur Pflege der vorhandenen Flache.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) i.V.m. Fla-
chen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 5 (2) 10 BauGB)

13

Flache ostlich des Sommerbades
(erganzender Vorschlag LRA)

e Erhalt der Ackernutzung

e Schutz des Bodens vor Bodenerosion
durch Wind

Die Flachen westlich des Bades werden bereits als Griinland genutzt und
tragen damit zum Schutz der 8stlich anschlieRenden Feuchtbereiche und
Gewasser vor Eintragen aus den westlichen angrenzenden Ackerflachen
bei. Zudem fiihrt eine Griinlandnutzung zu einem zusatzlichen Schutz von
Winderosion (s. Forderung Landschaftsplan und RROP). Die vorhandene
Nutzung entspricht damit den Zielen der Stadt Minchenbernsdorf, eine
Griunlandnutzung als Pufferstreifen zwischen Ackernutzung und Gewas-
sern zu erhalten. Er erfolgt daher eine Darstellung zum Schutz und zur
Pflege der vorhandenen Flache.

Flache fir die Landwirtschaft (Wiesen- und
Weidenutzung) (8 5 (2) 9a BauGB) i.V.m. Fla-
chen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 5 (2) 10 BauGB)

14

Wegebegleitender Streifen stidwestlich
des Waldschlésschens

e Entwicklung maRig naturnaher WAal-
der

e Entwicklung von Lebensrdume feuch-
ter Standorte

Die feuchten Standortbereiche am Weg sitidwestlich des Waldschléss-
chens liegen zum groRen Teil innerhalb des Waldes. bzw. im &stlich an-
schlieRenden Streifen. In diesem Bereich soll dem Wald bzw. der landwirt-
schaftlichen Nutzung der Vorrang gegeben werden, um einen weiteren
Flachenentzug zu vermeiden. Dieses schlief3t nicht aus, dass die weitge-
hend vorhandene extensive Nutzung beibehalten wird.

Flachen fur Landwirtschaft und Wald (8 5 (2) 9 a
und b BauGB)
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6.5 Darstellung der Methodik

Entsprechend der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes als Plan zur Darstellung der Bodennutzung
in den Grundzugen, erfolgte die Ermittlung und Darstellung der Auswirkungen auf die Umwelt ebenfalls nur in
den Grundzigen. Auf der Grundlage des vorliegenden Landschaftsplanes wurde die Bestandsbeschreibung
und -bewertung verbal-argumentativ erarbeitet.

Planungsrelevante Defizite zur Bestandsdarstellung und -bewertung bestehen u.a. zum Zustand der Oberfla-
chengewasser sowie der Uberschwemmungsgebiete (HQ 100). Durch die Lage der Stadt und der Ortsteile

waren diese Angaben von Bedeutung.

6.6 geplante UberwachungsmaRnahmen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung fuhrt im Wesentlichen zu keinen direkten Nut-
zungsanderungen und erfordert damit auch keine Uberwachungsmethoden zur Erfassung erheblicher Auswir-
kungen auf die Umwelt bei Durchfilhrung des Flachennutzungsplans. Die konkreten Uberwachungsmafnah-
men werden im Rahmen der Abschichtung in nachgeordneten Verfahren konkret zu benennen sein.

Die Stadt Minchenbernsdorf wird in den Folgejahren prifen, inwieweit die der Planung zu Grunde liegenden
Annahmen und Prognosen eintreten oder ob ggf. Anderungen der Planung erforderlich werden, um auf tiber-
holte Anforderungen und Entwicklungen reagieren zu kdnnen. Hierzu zahlen z.B. die dargestellte bauliche
Erweiterung 6stlich des Birkenweges sowie der Bedarf an gewerblichen Bauflachen i.V.m. dem Gewerbege-
biet Hopfenberg.

Die Stadt Miinchenbernsdorf muss durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen zudem sicherstel-
len, dass die Vorgaben des Flachennutzungsplanes in der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden.
Zudem ist zu gewahrleisten, dass sich auch andere Planungstrager an die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan halten, um negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Hierbei handelt es sich jedoch
um ohnehin geltende Rechtsvorschriften (88 7 und 8 BauGB), die keine gesonderten Uberwachungsmetho-

den erfordern.

6.7 allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung der beabsichtigten Art der Bodennutzung entsprechend den
absehbaren Bedirfnissen der Gemeinde und seiner Bevdlkerung. Dabei sind neben den stadtplanerischen
und wirtschaftlichen Interessen auch die Belange des Natur- und Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Hierzu
erfolgt im Umweltbericht eine Bewertung des gegenwdrtigen Umweltzustandes sowie der Auswirkungen der
geplanten Nutzungsanderungen auf die Umweltverhéltnisse. Im Rahmen der baulichen Entwicklung sind ver-
schiedene Standortalternativen zu vergleichen, um die Beeintréachtigungen der Umweltverhaltnisse moglichst
gering zu halten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Minchenbernsdorf Gbernimmt im Wesentlichen die vorhandenen Nut-
zungen und stellt diese entsprechend dar. Dies umfasst sowohl die baulichen Flachen als auch die Grinfla-
chen sowie die Wald- und Offenlandverteilung. Aus diesen Darstellungen der Gbernommenen Nutzungen er-

geben sich keine Veranderungen der Umweltbedingungen.
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Zusétzlich werden uber die Darstellungen im Flachennutzungsplan Nutzungsanderungen planerisch vorberei-
tet. Diese umfassen die begrenzte Entwicklung neuer Wohnbauflachen sowie eines Gewerbegebietes. Die
Standortalternativenprifung hat gezeigt, dass fur die vorgesehenen Bauflachen keine Bereiche mit einem
hohen Konfliktpotenzial in Anspruch genommen werden. Die Vorhaben fiihren jedoch durch die geplante Be-
bauung zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Dagegen ist der vorgesehe-
ne Rickbau einiger ehemals gewerblich bzw. industriell genutzter Flachen (z.B. Teppichwerk 5, Jungbullen-
stall und ZBO) mit einer Verbesserung des Naturhaushaltes und des Stadtbildes verbunden. Daruiber hinaus
fuhren weitere Kompensationsmafinahmen fir potenzielle Eingriffe in Natur und Landschaft zu einer Verbes-

serung der Umweltbedingungen.

Da im Bereich der Stadt Minchenbernsdorf zur Zeit keine Planungen anderer Fachplanungstrédger bekannt
sind, ist davon auszugehen, dass im Stadtgebiet keine Kumulationswirkungen mit anderen Projekten und
Vorhaben auftreten werden. Ebenso filhren die Darstellungen zu keinen Beeintréachtigungen von FFH-

Gebieten oder anderen Schutzgebieten.

Insgesamt fuhrt der Flachennutzungsplan durch seine Darstellungen zu einem ausgewogenen Verhaltnis der

zusatzlichen Beeintrachtigungen und der Verbesserungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.
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